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CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty Cb phan Dau tw B4t dong san An Pha (“An Phd”, “Cong ty”) tién than la Chi nhanh Xi
nghiép Xay 18p An Pha, dwoc thanh 1ap ndm 2006, chuyén trach linh viee xay dwng cho cac dw an
bat déng san thuéc Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai (“Tap doan”).

DPoéng hanh cung chién lwgc phat trién va tai cu tric cac Iinh ve kinh doanh cia Tap doan trong
giai doan tlr 2013 — 2015, An Phl s& ddng thdi phat trién cac dy an bat dong san dwoc chuyén
giao tir Tap doan bén canh hoat dong xay dwng truyén théng ctia Céng ty. Chién lwg'c ma An Pha
hwéng téi sé tap trung phat trién va chao ban c&n ho binh dan, phan khic trung binh va thap tai
khu virc Tp.HCM.

Nhw vay, véi mang kinh doanh bat ddng sdn méi bén canh mang truyén théng |a xay dwng, xay
l&p va thi céng cac cong trinh, An Pha da xay dwng nhitng chinh sach phong ngwra thich hop
nham giam thiéu tbi da rdi ro c6 thé xay ra lam anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Nhirng rai ro d6 bao gom:

RQi ro vé kinh té

Kinh té Viét Nam vira trai qua mot ndm 2012 véi nhidu bién dong ma dinh diém Ia tinh trang no
xAu bung phat tai nhiéu ngan hang thwong mai, anh hudng nghiém trong dén toan bd nén kinh té.
Tuy nhién, sy tang trwéng GDP tlr 4% trong nam 2012 1&n 5,14% trong 9 thang dau nam 2013 la
d4u hiéu dang chu y vé sy phuc héi clia nén kinh té. Téc d6 tang trwdng GDP du doan sé dat chi
tiéu Qubc hoi dé ra & mirc 5,5% vao cudi nam nay khi nhitng chi truong chinh sach cta Chinh
pha, trong s6 d6 cd Nghi quyét s6 01/NQ-CP va 02/NQCP bét diu phét huy hiéu qua mét cach rd
rang, dac biét |a Céng ty mua ban no Viét Nam (“VAMC”) dwoc thanh 1ap nham giai quyét cac
khodn ng x4u trong hé théng ngan hang da chinh thirc di vao hoat déng vao thang 7/2013. Néu
trién khai thanh cong dé an VAMC, ngudn vén ngan hang c6 thé dwoc lwu théng va tao tac dong
tich cwe 1én cac doanh nghiép bat dong san. Cong ty sé c6 ngudn vén chi phi thap hon dé trién
khai dw an, trong khi d6, strc mua bat déng san ciing cé thé tang 1én khi ngwdi mua cé diéu kién
tiép can ngudn vén gia thap.

T&ng trudng kinh té c6 ddu hiéu phuc héi

Tang trwdng GDP 9 thang dau nam 2013 wéc dat 5,14% so véi cung ki ndm trwéc trong d6 khu
ve dich vu déng gép nhiéu nhét véi 2,71 diém phan tram twong (ng murc tang 6,25% va tiép
theo 1a khu virc cdng nghiép va xay dwng véi 1,99 diém phan tram déng gop tang 5,20%.

S& di khu virc cdng nghiép va xay dwng cé mre dd tédng cham hon so véi dich vu [a do mic t6n
kho trong khu virc nay con kha cao va cac bién phap ciing nhw nd lwc khac phuc cta Chinh phi
théng qua phwong an thanh 1ap VAMC méi dwoc thanh 1ap vao cudi thang 07/2013 nén chwa hd
tro nhiéu cho cac doanh nghiép bat dong san.

Tuy nhién, nhin chung tang trwdng kinh té dang dan c6 dau hiéu héi phuc lai vi thé thj truéng bat
déng san Viét Nam dy kién cling s& sé'm cai thién trong thoi gian téi dac biét déi véi nhirng doanh
nghiép co chién lwoc tap trung vao nhirng dw &n can hd thudéc phan khic trung binh thdp va chi
déng dwoc chi phi xdy dwng nhw An Pha.
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CTCP PAU TU BAT DONG SAN AN PHU

Bang 1: Tang trwéng GDP 9 thang dau nadm 2012 — 2013

9 thang 2012 9 thang 2013

1. Téc dé ting trwrémg (%)

GDP 4,73 5,14
No6ng, lam nghiép va thdy san 2,48 2,39
Coéng nghiép va xay dwng 4,36 5,20
Dich vu 5,97 6,25

2. Déng gép vao ting trwdng GDP tinh theo diém phan trém

GDP 4,37 5,14
No6ng, lam nghiép va thidy san 0,40 0,44
Coéng nghiép va xay dwng 1,82 1,99
Dich vu 2,51 2,71

Nguédn: Téng cuc Théng ké
Rdi ro lam phat

Lam phat & mirc cao khién cho cac chi phi dau vao ctia An Pha nhw chi phi nguyén vat liéu, nhan
cong tang cao. Dé giai quyét van dé nay, An Phu luén ting cwong hoat dong kiém soat, quan ly
chi phi san xuét kinh doanh, t6 chirc co' cAu bd may quan ly pha hop, kip thoi dua ra cac bién
phap xt ly linh hoat nham tdi thiéu hoa chi phi va gidm thiéu anh hwéng cta yéu t6 lam phat dén
hoat déng xay dwng cta An Phu.

Chi sb gia tiéu dung binh quan 9 thang dau nam 2013 da dwoc kiém soat & mirc thap va én dinh,
tang 6,83% so v&i binh quan cung ky nam ngoai. V&i mdc lam phét trén thi muc tiéu nam 2013
duy tri & mirc 7 — 8% la hoan toan co thé dat dwoc, nhw sé giam ap lwc ting chi phi dau vao cho
Cong ty, gitp Céng ty nang cao nang lwc canh tranh. Lam phét thap ciing sé gidm ap lwc tang chi
phi hanh chinh nhan sy, gitip Céng ty c6 thé 6n dinh bd may nhan su.

Rdi ro |ai sudt

Déc thu ctia Cong ty la chuyén thi cdng xay dwng cac cong trinh I&n nén nhu cu tin dung ngén
han clia An Phu cao, ddc biét dén cudi ndm 2013 khi Cong ty hoan tat viéc tai cAu tric nganh bat
déng san thi dw kién nhu cau tin dung dai han sé phat sinh dé tai tro cac dw an dang trong giai
doan dau tw phat trién. Do dé, mét khi cé bién dong vé 14i sut sé anh hwéng tryc tiép dén chi phi
vay von va sé tac dong dén hiéu qua hoat dong ctia Céng ty.

Ngoai ra, |&i suét cao khién nhitng d6i twong c6 nhu cdu mua nha cé khuynh hwéng han ché st
dung vén vay va nhw thé sé anh hwdng dén tién d6 ban hang ctia An Phu néi riéng va nganh béat
doéng san néi chung.

Hién tai, Ngan hang Nha nwéc tiép tuc diéu hanh chinh sach li suét theo hwéng gidm dan, phu
hop v&i dién bién kinh té vi mo, tién té va dic biét |a lam phat d& giam maét bang 1i suat cho vay,
g6p phan thao g& khoé khan cho doanh nghiép va nén kinh té. Mat bang |4i suat VND trong 8 thang
dau nam 2013 da giam khoadng 2-5%/nam so v&i dau nam, trong dé lai suat huy déng giam 2-
3%/nam, |&i suat cho vay gidm 3-5%/ndm va da tr& v& mdc 1ai suét cha giai doan 2005-2006, strc
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mua bat déng san nh& dé phan nao dwoc cai thién. Néu 13i suat khong duy tri dworc mirc thdp nhw
trong ndm 2013, hiéu qua kinh doanh ctia An Phu c6 thé bj anh hwéng tiéu cuc.

Rui ro vé luat phéap

La Doanh nghiép hoat déng theo mé hinh Céng ty C6 phan véi linh viee kinh doanh chd yéu la xay
dwng va kinh doanh bat ddng s&n nén Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san An Phu chiu sy diéu
chinh cta Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat D4t dai, Luat Xay dwng, Luat Kinh doanh
Bt dong san,... va cac van ban hwdng dan c6 lién quan. Hé thdng phap luat vé kinh doanh béat
déng s&n hién nay nhin chung con chwa that sy nhat quan va én dinh, cac van ban hwéng dan thi
hanh khéng day du, thiéu tinh cap nhat, chéng chéo, viéc 4p dung cac van ban phéap luat vao thyc
té con nhiéu bat cap. Chinh vi vay viéc ban hanh ho&c thay déi chinh sach, quy dinh méi ... lién
quan dén hoat déng cla nganh kinh doanh bat déng san va xay dwng co thé anh hwéng téi hoat
déng kinh doanh va quan tri ctia Cong ty.

Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong sé&n An Phi da t6 chirc bd may thwdng xuyén cap nhat cac van
ban phap ly dé kip thei dw bao va gitp Céng ty c6 sw chuan bi nhdm thich &ng véi nhirng thay dbi
cla chinh sach.

Ruai ro do dac thu

Rdi ro vé thj triromg: Tl nay dén cudi ndm 2013, An Phu khéng chi la céng ty chuyén vé xay dung
ma con |a cong ty dau tw phat trién cac du an bat déng san thudc phan khic trung binh va thap tai
Tp.HCM. Do vay, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian t&i sé chiu &nh hwéng tric
tiép b&i cac dién bién va mirc d6 canh tranh ngay cang cao cua ca thj trwdng xay dung va thi
trworng bat dong san.

Thi trwéng bat dong san Viét Nam hién dang trong giai doan tram ldng do khé khan chung cla
nén kinh té va sirc mua syt gidm, cac chi dau tw budc phai chao ban sédn phdm véi mirc gia thap
hon dé giai quyét hang tén kho. An Phu cling phai diéu chinh gia ban can ho va dat nén cta minh
phu hop véi mat bang chung cua thi trudng. Viée diéu chinh gidm gia ban sé anh hwéng dén ty
suat sinh |&i cta An Phi va chinh sach gia ban cla cac san phdm sé tung ra thj trwéng trong
twong lai.

Déi v&i dong san pham bat ddng san danh cho ngwdi thu nhap trung binh va thap, loi nhuan bién
sé thap hon dang ké so vai loai can ho trung va cao cap. Mac du vay, day ¢ 18 1a phan khic duy
nhat trén thj tredng ma cac giao dich mua ban dién ra nhén nhip, do nhu cdu nha & cta nguoi
dan Tp.HCM con rét I&n. Mirc gid ban can ho cta An Phi cé thé ngang béng hodc nhinh hon so
v&i dy 4n nha & x& hdi. Nha & xa hoi nhan dwoc mot sb wu dai nhat dinh va c6 thé 1a san pham
canh tranh vé&i cac dy an cGa An Pha. Tuy nhién, diém manh cGa An Phu la can ho sau khi ban
giao c6 thé nhanh chéng dwoc dwa vao giao dich thir cap, cac tién nghi cha dy an ciing twong dbi
cao cép hon.

Céac dy an cGa An Ph hién nay chi yéu la dat sach hoac dy an trong qua trinh xay dwng, Céng ty
sé phai tién hanh chao ban can ho chwa hoan thién dé cé dong tién tr ngudi mua nham tiép tuc
phét trién dw an. Trong thye té, nhiéu chi dau tw gan day khéng thwc hién ban giao san pham
dang tién d6 da cam két nén ngwdi mua nha rat dé dat khi mua cac dy an chwa xay dwng hoan
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thién. Tuy nhién, An Phu, v&i sw hd tro clia Tap doan, co thé sé vwot qua dwoc tré ngai nay nho
vao thwong hiéu manh va két qua thyc té tr nhitng dy an da trién khai.

Rdi ro canh tranh: nganh kinh doanh bat déng san la nganh co tiém nadng phat trién rat 1&n, rao
can gia nhap nganh khéng quéa kho khan nén ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh
vire nay. Cung v&i xu hwéng mé clra, khdng chi cac doanh nghiép trong nwéc ma ngay cang
nhiéu cac doanh nghiép nwéc ngoai véi tiém lwc tai chinh manh, cé kinh nghiém trong phat trién
dw &n va quan ly bat déng san cling tham gia thi trwéng, dan dén canh tranh néi bd nganh gia
tang.

Rdi ro vé quy hoach phat trién dé thi: tai Tp.HCM, quy hoach phat trién d@é thi nhin chung khéng én
dinh va thwéng bi diéu chinh; viéc phat trién co s& ha tAng chung clia khu viee khong dwoc thye
hién dung tién do gay anh hwéng I&n dén tién d6 dy an va ké& hoach kinh doanh clia cac chi dau
tw.

Rdi ro vé dén bu gidi phong mat bang: Quy dat sach la mét trong nhing yéu tb cbt 16i trong hoat
déng kinh doanh cla cac coéng ty dau tw va kinh doanh phét trién bat déng san. Hién nay, cong tac
dén bu gidi phong mét bang van con nhiéu khé khan bat cap chd yéu phat sinh tir viéc khéng cé
sw dong thuan gitra khung gia dén bu v&i gia thi truong. Quy dinh dén bl giai téa theo gia thi
trwdng trong tinh hinh gia dat c6 nhiéu bién dong, dac biét tai cac d6 thj Ién, viéc cham tré trong
cdng tac dén bu giai phong mét bang sé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat déng
kinh doanh cia Céng ty vi chi phi dén bl gidi phong mat bang dé tao quy dat cho dw an chiém ty
trong I&n trong téng chi phi dau tw phat trién dy an, 1am anh hwéng dén gia thanh san pham dy
an va lgi nhuan cta Cong ty.

Rdi ro vé cac yéu té dau vao: Dbi véi cac Cong ty hoat dong trong Iinh vie xay dung va bt déng
san, chi phi nguyén vat liéu dau vao nhw sat thép, xi mang, xang dau chiém ty trong Ién trong gia
thanh san xuét. Loi nhuan cta Céng ty phu thudc nhiéu vao sy bién déng gia ca nguyén vat liéu
nén mét khi cé sy bién dong tr nhitng yéu té nay sé anh hwéng dén két qua hoat déng kinh
doanh cua Cong ty.

Rai ro caa dot chao ban

Dot chao ban nay khdng dwoc béo 1anh phat hanh nén co6 thé xay ra khd nang cb phiéu khéng
dwoc chao ban hét. Tuy nhién, day la dot chao ban nham chuyén quyén s& hiru cb phiéu An Ph
do Tap doan dang nam gitr, khéng thudc dot chao ban huy ddng thém vén, do dé, trong treong
hop ¢b phiéu An Phi khdng ban dwoc hét thi hoat dong kinh doanh ctia An Phua van dién ra lién
tuc. Vé phia Tap doan, trworng hop khong chao ban hét sé cb phiéu An Phi thi phan chwa ban hét
dwoc DPHDCD Coéng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai Gy quyén cho HPQT quyét dinh dbi twong
chao ban véi gia chao ban bang véi gia chao ban cho c¢b déng hién hiru clia Tap doan trong dot
chao ban nay theo Nghi quyét DPHDCD sb 0910/13/NQDHDCD-HAGL ngay 9 thang 10 nam 2013.
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Ruai ro khéc

Ngoai cAc rui ro da trinh bay trén, mét sb rdi ro mang tinh bat kha khang tuy it cé kha nang xay ra,
nhwng néu xay ra cling s& anh hwéng Ién dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh cta Céng ty. B&o
I&n, héa hoan, déng dat c6 thé gay anh hwéng dén cac cong trinh xay lap cta Céng ty nhw lam
cham tién do hoac gay thiét hai, pha hly mét phén hoac hoan toan cac dy an va cong trinh dang
thi céng.

NHOPNG NGUQ'| CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI V&I NQI DUNG BAN CAO
BACH

Té chirc thwe hién chao ban

Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai

Ong Boan Nguyén Burc Chtre vy: Cha tich H6i déng Quan tri

Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thyc
va cam két chiju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh x&c cda nhirng théng tin va sb liéu nay.

Té chirc tw van

Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Ong David Charles Kadarauch Chtrc vu: Giam dbc Khéi Dich vu Ngan hang Pau tw

Ban cao bach nay la mét phan clia hé so dang ky chao ban do Céng ty Cb phan Chirng khoan Sai
Gon (SSI) tham gia 18p trén co s& hop dbng tw van véi Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai.
Chung téi ddm bao rang viéc phan tich, danh gia va Iwa chon ngdn ti trén Ban cao bach nay da
dwoc thye hién mét cach hop ly va cén trong dua trén co sé cac thong tin va sb liéu do Céng ty
C6 phan Dau tw B4t déng san An Phi cung cap.
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CAC KHAI NIEM

CAc tlr hodc nhém tir viét tét trong Ban céo bach nay c6 néi dung nhw sau:

SKHDT:

UBCK:

HOSE:

VSD:

T& chire thwe hién chao ban:
HAGL.:

Tap doan:

C6 phiéu HAG:

S& Ké hoach va Pau tw tinh Gia Lai

Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc

S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
Trung tam Iwu ky ching khoén Viét Nam — CN Tp.HCM
Cong ty C phan Hoang Anh Gia Lai

Cong ty C phan Hoang Anh Gia Lai

Cong ty C phan Hoang Anh Gia Lai

C6 phiéu Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

Té chire c6 cb phiéu dwoc chao ban: Cong ty C6 phan Dau tw Bat ddng san An Ph

Cong ty:

An Phu:

C6 phiéu An Ph:
DBHDCD:
HDBQT:

BGB:

BKS:

Diéu lé Céng ty:
BKKD:

HDKD:

BCTC:

CTCP:

VND:

Thué TNDN:
Thué TNCN:
Thué VAT:
Tp.HCM:

S6 CMND:

S6 BKKD:

Cong ty C phan Dau tw Bat ddng san An Ph

Cong ty C phan Dau tw Bat ddng san An Ph

C6 phiéu Cbng ty C6 phan Dau tw B4t dong san An Pha
Pai hoi déng cb déng

Hoi déng Quan tri

Ban Giam déc

Ban Kiém soét

Diéu lé Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san An Phu
bang ky kinh doanh

Hoat déng kinh doanh

Bao c4o tai chinh

Cong ty C6 phan

Viét Nam dong

Thué Thu nhap doanh nghiép

Thué Thu nhap ca nhan

Thué Gia tri gia tang

Thanh phé H6 Chi Minh

Sb Chirng minh nhan dan

Sé Bang ky kinh doanh

11
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GIOI THIEU VE TO CHU'C THUC HIEN CHAO BAN CO PHIEU
Tém tat quatrinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung
Tén tb chire thye hién chao ban cé phiéu : CONG TY CO PHAN HOANG ANH GIA LAl

Gidy Chirng nhan DBang ky Kinh doanh  : S6 5900377720 do S& Ké hoach va DPau tuw tinh Gia
Lai cAp ngay 1 thang 6 nam 2006 va thay déi 1an thir 22
ngay 2 thang 7 nam 2013

Tru s& chinh : 15 Trwéng Chinh, Phwdng Phu Béng, TP Pleiku, Tinh
Gia Lai

bién thoai 1 (84.59) 2 222 249

Fax : (84.59) 2 222 247

Website : www.hagl.com.vn

Email : contact@hagl.com.vn

Vén diéu I hién tai : 7.181.546.930.000 déng

(Bdy nghin mét trdm tam muoi mét ty, ndm trdm bén
muroi sau triéu, chin trém ba muwoi nghin dong)

Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai hoat déng theo mé hinh Tap doan, trong d6, Coéng ty me

dong vai tro 1ap chién lwgc va thu xép von dau tw cho cac cong ty con trong Tap doan. Cac Céng

ty con sé la don vi thyc hién chién lwgc ma Tap doan dé ra. HAGL tir nam 2010 da thwc hién tai

cAu tric Tap doan, thanh 1ap 5 (nam) Téng céng ty con tryc thudc Tap doan, trwc tiép diéu hanh 5

[inh vire kinh doanh chinh va céc linh viyc phu trg nhw sau:

o Tréng trot, wu tién sé 1 cGa Tap doan trong chién lwgc phat trién bén virng;

o BAt dong san, nguén doanh thu |6n nhat cia HAGL thoi diém hién tai;

o Thay dién, [inh viec mang lai dong tién 6n dinh cho Tap doan;

o Khoang san, nganh nghé ma HAGL co lgi thé nhét dinh nhé vao chi phi khai thac thap;

o San xuét gb - da, nganh nghé kinh doanh truyén théng ctia Tap doan;

m] Xay dung, hd tro nganh bat déng san tao ra san pham canh tranh; va

o Dich vy, khdng chi mang lai nguén thu 6n dinh ma con khéng dinh thuwong hiéu théng qua
céau lac bd béng da.

Hién nay, HAGL dang trién khai chién lwoc tai cAu tric hoat dong kinh doanh, theo d6 Tap doan

sé phaét trién dwa vao hai mang chinh sau day:

o Néng nghiép: bao gdm cao su, mia dwdng, co dau

m] Bét dong san: dyw an Myanmar déng vai trd chd luc

Viéc chao ban ra céng chiang cd phiéu Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san An Phu dot nay

nam trong chién lwgc tai cu tric va céi thién hiéu qua hoat déng cla nganh bat dong san giai

doan 2013 — 2015 cula Tap doan.

12
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1.2.

Quaé trinh hinh thanh va phat trién cta té chirc thwe hién chao ban cé phiéu

Nam 1990

Khéi nghiép tr ndm 1990, tién than ctia Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai 1a mét xwéng nhd
doéng ban ghé cho hoc sinh.

Nam 1993

Xi nghiép tw doanh Hoang Anh dwoc thanh lap. Khanh thanh nha may ché bién gé ndi that va
ngoai tr&i tai Gia Lai.

Nam 2002

Khanh thanh nha may ché tac da, mé rong thém mét nha may ché bién gé néi that tai Gia Lai;
Cau lac bd béng da Hoang Anh Gia Lai ra d&i sau khi Uy ban Nhan dan tinh Gia Lai ra quyét dinh
chuyén giao ddi bong.

Nam 2004

Khai trwong hoat déng Hoang Anh Gia Lai Resort Quy Nhon.

Nam 2005
Khai trwong hoat déng Hoang Anh Gia Lai Resort Da Lat.

Nam 2006
Khai trwong hoat déng Hoang Anh Gia Lai Hotel Pleiku;
Khanh thanh va ban giao Khu can ho cao cép Lé Van Lwong (Tp.HCM).

Nam 2007

Khé&i cong dw an Khu can hd cao cap New Saigon;

Khai trwong cao 6¢ van phong Hoang Anh Gia Lai Safomec (Tp.HCM);
Khai trwong hoat déng Hoang Anh Gia Lai Hotel Plaza Ba Néng.

Nam 2008

Ky hop dong tai tre 19 triéu USD cho Chinh phd Lao xay dwng “Khu nha & van déng
vién SEA Games 2009”;

Khé&i cong cac cong trinh thiy dién Dak Srong 2 va Dak Srong 2A (tinh Gia Lai);

Ky hop déng phét trién dw an va nhan Gidy phép dau tw tréng 10.000 ha cao su tai tinh Attapeu,
Lao;

Khanh thanh va ban giao Khu c&n ho cao cap dwdng Tran Xuan Soan (Tp.HCM) va Khu can hd
cao cap dudng Hoang Van Thu (TP. Pleiku);

Ky théa thuan hop tac chién lwoc véi ngan hang BIDV va Sacombank;

Khéi cong dw an Khu can hd cao cap Hoang Anh River View (Tp.HCM);

Kh&i cong dw an Khu can ho cao cdp Hoang Anh DAk Lak;

Chia ¢ phiéu thuwéng cho cb déng véi ti 1é 100:49,9;

Puoc Uy ban Nhan dan tinh Gia Lai cdp 8.000 ha dét trong cay cao su;

Ky hop ddng hop tac chién lwgc véi Arsenal (Anh Quéc) - Cau lac bd bong da Iirng danh thé gidi;
Khanh thanh hoc vién béng da Hoang Anh Gia Lai Arsenal JMG;

Khéi cong dw an Khu can hd cao cap Pha Hoang Anh (Tp.HCM);

Khéi cong dw an Khu can hod cao cap Hoang Anh Can Tho;

13
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Puoc chinh phi Lao cip 5.000 ha dat trong cay cao su tai tinh Attapeu.

. Nam 2009
Khé&i cong dw an Khu can hod cao cap Golden House (TP.HCM);
Khéi cong dw an Khu can hd cao cap Bau Thac Gian (Ba Nang);
Khéi cong cong trinh thiy dién Ba Thwéc 2 tai Thanh Hoa véi tbng cong suat 80 MW,
Khé&i cong cong trinh thiy dién Dak Sréng 3B tai Gia Lai v&i cong suat 19,5 MW,
Khanh thanh va ban giao Khu can hod cao cap New Saigon;
Khanh thanh va ban giao Lang Van déng vién SEA Games cho Chinh pht Lao;
DPuwoc Chinh phi Lao cip 2 dw an thay dién trén sdng Nam Kéng véi tbng cong suét 111 MW;
DPuwoc Chinh phi Campuchia cip 12.000 ha dét tréng cay cao su;
Puoc Uy ban Nhan dan tinh Dak Lak cap 3.000 ha dat trong cay cao su;
Hai lan di‘éu chinh mirc ké hoach loi nhuén trudc thué: 1an thi nhét tir 1.150 ty déng lén 1.400 ty
déng va lan thi hai Ién 1.700 ty dong;
Chia cb phiéu thuwéng cho cb déng véi ti 1é 2:1;
Phat hanh thanh céng trai phiéu chuyén dbi véi tong gia tri 1.450 ty déng.

. Nam 2010
Khanh thanh va ban giao dw an Khu can hé Hoang Anh River View (Tp.HCM);
Khanh thanh dw an thay dién Dak Srong 2;
Khéi cong xay dwng dw an Khu can hd Phi Hoang Anh giai doan 2;
Chuyén dbi 1.450 ty ddng gia tri theo ménh gia cta Trai phiéu chuyén d6i thanh cbé phan phd
thong;
Phat hanh trai phiéu chuyén d6i cho Tap doan Temasek v&i gia tri 1.100 ty déng;

Phat hanh riéng 1& 16.216.250 c6 phiéu cho Deutsche Bank dé |am co’ s& phat hanh GDR va niém
yét trén S& Giao dich Chirng khoan London;

Kh&i cong xay dwng bénh vién quy mé 200 giwdng va cac co s& ha tAng phuc vy khu viec dw &n
tai tinh Attapeu — Lao;

Ky két hop ddng hop tac chién luvoc thanh |ap bénh vién Dai hoc Y Dugc - Hoang Anh Gia Lai.

= Nam 2011
Chia cb phiéu thuwéng cho cb déng vai ti 1é 2:1;
L& dong thd san bay quéc té Attapeu tai Lao do HAGL tai tro;
Bénh vién Dai hoc Y Duwgc - Hoang Anh Gia Lai chinh thc di vao hoat dong;
HAGL kh&i cong cum cong nghiép mia dwdng tai Attapeu — Lao;
Cha tich Doan Nguyén Birc doat giai nhat giai thwdng “Ernst & Young - Ban linh doanh nhan 1ap
nghiép”;
Thir nghiém thanh céng hé thdng twéi nwéc Israel tai néng trwdng Hoang Anh Attapeu — LAo;
Thay dién Dk Srdng 2A chinh thirc hoa vao lwdi dién quéc gia;
Phat hanh va niém yét trai phiéu qudc té trén S& Giao dich Chirng khoan Singapore;
Phat hanh trai phiéu hoan déi nganh cao su cho Tap doan Temasek vé&i gia tri 1.130 ty dong;
Ban giao va dwa vao st dung Khu c&n hé cao cip Hoang Anh River View (Tp.HCM).

14
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. Nam 2012
Nha may thdy dién Daksréng 3B coéng suat 19,5MW da chinh thirc hoa vao lwéi dién qubc gia;
Nha may thdy dién Ba Thuéc 2 cong suat 8OMW da chinh thirc hoa vao lwdi dién quéc gia.

. Nam 2013
Phat hanh cb phiéu cho cb déng hién hivu véi ty 1€ 5:1 va gia ban 10.000 déng/cé phiéu;
Phat hanh riéng 1& 73.309.434 cb phiéu phd théng dé chuyén déi Trai phiéu quéc té cho nha dau
tw la Credit Suisse Limited;
HAGL hop tac cung Eximbank té chirc thanh cong tran dau giao hiru gitva Cau lac bd Arsenal voi
Déi tuyén qudc gia Viét Nam;
Khanh thanh Trung tdm bong da va Hoc vién bong da quéc gia Bati tai Campuchia;
Chua tich Tap doan HAGL — Ong Doan Nguyén Bic dwgc Thi Twéng Hunsen (Campuchia)
trao huan chwong Coéng trang hang nhét;

Puoc binh chon trong Top 50 doanh nghiép c6 bao céo thwdng nién tét nhat nam 2013 do S&
Giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh phéi hop véi Bao Dau tw chirng khoan td chirc;

Tién hanh dau tw bat dong san quy mé I&n tai thi trwérng Myanmar. Dy an tai Myanmar 1a 7,8 ha,
& tha d6 Yangon. Day la dy an khu phirc hop gdm: Van phong cho thué, Khach san 5 sao, Trung
tdm thwong mai va Can ho dich vu cho thué véi téng mirc dau tw cla dw an 1én t&i 440 triéu USD.
Méi quan hé vé&i cong ty c6 cd phiéu dwerc chao ban: Cé déng lén

Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai la ¢d déng Ié'n cta Cong ty Cé phan Dau tw Bat déng san An
Phu

Ty 1& s& hiru cb phiéu An Phi/tbng sé lwong cb phiéu An Phi dang lwu hanh tai thoi diém
30/09/2013: 99,92%

Ty lé sé& hiru cé phiéu chao ban/téng sé lweng c6 phiéu dang Iwu hanh

Sé lwong cb phiéu An Phi ma HAGL dang ndm gii tai thdi diém 30/09/2013: 35.970.000 cb phiéu
S6 lwong cb phiéu An Phi ma HAGL dw kién chao ban: 32.957.385 cb phiéu

Sé lwong cb phiéu An Phi dang lwu hanh: 36.000.000 cb phiéu

Tuong duong von diéu 1é An Phu tai thoi diém 30/9/2013 1a 360.000.000.000 déng (ba trdm séu
muoi ty déng); Cong ty khong co cé phiéu quy.

Ty 1& cb phiéu chao ban/téng sbé lwgng cb phiéu dang lwu hanh: 91,55%

Ty lé cé phiéu chao ban/cé phiéu dang s& hiru
Ty |& cb phiéu chao ban/cd phiéu dang s& hivu tai thdi diém 30/09/2013: 91,62%
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CTCP PAU TU BAT DONG SAN AN PHU

TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN
Tém tat quatrinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung

Tén Doanh nghiép : CONG TY CO PHAN BAU TU BAT BONG SAN AN PHU

Gidy Chirng nhan BKKD : S6 5900736627 do S& K& hoach va Dau tw tinh Gia Lai cap
ngay 25 thang 08 nam 2010 va thay déi 1an thir 5 ngay 20 thang 9
nam 2013

Tru s& chinh : 15 Trwong Chinh, Phudng Phu Déng, TP. Pleiku, Tinh Gia Lai

Dién thoai : (84.59) 222 5789

Fax : (84.59) 222 5788

Vén diéu 1& hién tai : 360.000.000.000 ddng (Ba trém sau muoi ty dong)

Nganh nghé kinh doanh chu yéu:

Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dung cong trinh céng nghiép
1 | Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac 4290 (chinh)
Thi céng xay dwng hé théng phong chay chira chay (Phuc vu ndi bd)
Thi cong l&p dat dwdng day dién va tram bién ap dén 35KW

5 Kinh doanh bAt déng san, quyén st dung dét thudc chd s& hiru, cha st dung 6810
hoac di thué

3 | Xay dwng nha céac loai 4100
Xay dwng céng trinh dwdng sat va dudng bd

4 s 4210
Chi tiét: Xay dung cbng trinh duong bo
Ban buén may méc, thiét bj va phu tling may khac

5 | Chitiét: Mua ban may méc, thiét bj va phu ting may khai khoang, xay dung 4659

Mua ban may méc, thiét bi dién, vat liéu dién

6 |Ban budn vat ligu, thiét b I3p dat khac trong xay dwng 4663
7 | L&p dat hé théng dién 4321
8 |L&p dat hé théng cép, thoat nuwdc, 16 swdi va digu hoa khong khi 4322
9 |L&p dat hé thdng xay dwng khac 4329
10 | Hoan thién codng trinh xay dwng 4330
11 | Ban buén thiét bj va linh kién dién t, vién théng 4652
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Tém tét qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2006

Tién than cGa Céng ty la Chi nhanh Xi nghiép Xay lap An Phu tric thuéc Céng ty Cé phan Hoang
Anh Gia Lai dwoc thanh 1ap vao nam 2006 vé&i linh viec kinh doanh chtl yéu la xdy dwng cac dy an
bat déng san thudc Tap doan nhw khu can hd cao cp Hoang Van Thu (Pleiku), Khach san Hoang
Anh Gia Lai (Pleiku).

Nam 2010

Sau 4 nadm hoat ddng, Xi nghiép Xay I&p An Pha chinh thirc dwoc chuyén dbi thanh Coéng ty C6
phan Xay |&p An Phi va hoat ddng dwéi hinh thirc cong ty cb phan, tric thudc Cong ty C6 phan
Xay dwng va Phat trién Nha Hoang Anh — Téng céng ty bat déng san ctia Céng ty C6 phan Hoang
Anh Gia Lai, chuyén phu trach mang phat trién can hd chung cu.

An Ph la céng ty c6 kha nhiéu kinh nghiém trong linh virc thi cdng, xay dwng cac cong trinh ciing
nhw dw an bat déng san, dién hinh 1 cac chung cw cao cép, khu can hd cao cap tai Tp.HCM nhuw:
Lé Van Lwong, TrAn Xuan Soan, New Saigon, Hoang Anh Gold House, Phi Hoang Anh (Giai
doan 1), Khu cén ho cao cap Giai Viét.

Nam 2013

Tap doan tién hanh tai cAu tric hoat ddng kinh doanh, theo d6 Tap doan sé& chon An Phi lam
cong ty xay dwng va chuyén trach phat trién cac dy an can hd chung cw phan khic trung binh va
thap tai Tp.HCM. Cac dw an bét dong san tai nwéc ngodi va dy an van phong sé dwoc gitv lai
Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Nha Hoang Anh.

Cong ty ddi tén thanh Cong ty C4 phan D4u tw B4t dong san An Phi v&i von diéu & tai thoi diém
30/09/2013 Ia 360 ty déng.

17



DHAGL Group 34" /0 BAcH HAO BAN €O PHIEY SS|

CTCP PAU TU BAT DONG SAN AN PHU

Co cau t6 chirc COng ty C6 phan Dau tw Bat dong san An Phu

DAu thang 10 nam 2013, Tap doan trién khai ké hoach tai cu tric nganh bét dong san thong qua
hinh thire ban cd phiéu ctia cac cong ty con dang s& hiru dw an. Sau khi tiép nhan mét trong sb
cac dy &n nay, Cong ty C6 phan Dau tw Bat ddng san An Phi bén canh duy nhat mang xay dwng,
sé& phu trach thém viéc phat trién cac du an bat dong san thudc phan khic trung binh va thép tai
Tp.HCM. Viéc phét trién mot doanh nghiép chuyén biét tham gia phan khuc c&n ho gia ré sé gitp
hoat déng kinh doanh bat doéng san cla Tap doan thuan lgi hon, do An Pha cé thé xay dwng chién
lwoc kinh doanh san phém va nhan dién thwong hiéu riéng biét, tlr d6 thuan Igi hon khi tiép can
ngwdi mua cé thu nhap thap dén trung binh va cac nha dau tw tiém nang, phu hop véi tinh hinh
thi trwdng bat dong san.

Co céu té chirc clia An Phu tai thoi diém 30/9/2013 van la cong ty khéng c6 cong ty con va cong
ty lién két. Dén thoi diém gan nhét co céu td chirc ciia An Phi nhw sau:

So dd 1: Co cu td chirc ciia An Pha tai thevi diém 25/10/2013

CTCP HOANG ANH GIA LAI J

l 99,92%

CTCP DAU TU BAT DONG SAN AN PHU J
e o e e e e e L e "~
.-33’-6{ Cong ty TNHH TMDV. Minh Tuan g
B35 i L e veaesd /

75%
Cangty TNHH An Tién J

20%

Nguén: An Pha
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3.

3.1

3.2

Co cau bo may quan ly ctia Cong ty Cé phan Dau tw Bat dong san An Phu
So d6 cor cau bdé may quan ly

So db 2: Co’ cAu bé may quan |y caa An Phi

DAI HOI DPONG CcO PONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN GIAM POC

y

[ PHONG PHAP CHE ] [ PHONG KE TOAN ] [ PHONG KINH DOANH ] [

PHONG
HANH CHINH - NHAN SU’

Nguén: An Pha

Dién giai

Pai héi déng cé déng

La co quan cé thAm quyén cao nhéat quyét dinh moi van dé quan trong cla cong ty theo Luat
Doanh nghiép va Diéu 1&é Cong ty. Dai hoi dong cb déng la co quan théng qua dinh huéng
phét trién cla Coéng ty; quyét dinh loai cb phan va téng s cd phan cda tirng loai dwoc quyén
chao ban; quyét dinh mirc ¢ tirc hang nam cua ting loai ¢d phan; bau, mién nhiém, bai
nhiém thanh vién Hoi déng quan tri; thdng qua béo céo tai chinh hang nam; quyét dinh dau tw,
td chirc lai, giai thé Cong ty.

Héi déng Quan tri

La co quan quan ly Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thwc hién cac
quyén va nghia vu clia Cong ty khéng thudc thadm quyén cia Dai hdi dong cb déng. Hoi déng
quan tri xdy dwng dinh hwéng, chinh sach tdn tai va phat trién dé thuwc hién cac quyét dinh cia
Dai hoi déng cb dong théng qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh déng cho
tirng thei diém pha ho'p véi tinh hinh hoat déng ctia Céng ty.

Hoi ddng Quan tri do Dai hoi dong cb ddng bau. Hoi ddng Quan tri hién tai gdm 04 (bbn) thanh
vién, bao gébm 01 (mét) Cha tich H6i dong Quan tri va 03 (ba) thanh vién. M&i thanh vién Hoi
ddng Quan tri ¢ nhiém ky téi da la 05 (ndm) nam va dwoc bau lai véi sb nhiém ky khong han
che.

Danh sach Hdi ddng Quan tri clia Cong ty Cd phan Pau tw Bat dong sdn An Phi nhw sau:

1. LéHung : Cha tich HBQT

2. Tra Van Han : Phé Cha tich HPQT
3. Nguyén Van Tén : Thanh vién HDQT
4, Kiéu Ngoc Hoa : Thanh vién HDQT
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Hoi déng Quan tri c6 cac trach nhiém chinh, bao gém:

v Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hdng ndm
clia Cong ty;

v Quyét dinh co céu té chirc, quy ché quén Iy néi bo Cong ty, quyét dinh thanh 1ap Cong ty
con, 1ap chi nhanh, vén phong dai dién va viéc gép vén, mua cé phén cda doanh nghiép
khac;

v" B4 nhiém, mién nhiém, cach chuc, ky hop déng, chdm dit hop déng déi véi Giam déc va
ngwoi quan ly quan trong khac cda Cong ty; va

v Kién nghj mdc cé tire duoc trd, quyét dinh thoi han va thd tuc trd cé tic hodc xd ly 16 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh.
= Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do PHDPCD cuia Cong ty bau. Hién tai, Ban Kiém soat gébm 03 (ba) thanh vién,
nhiém ky clia Ban Kiém soat khdng qua 5 ndm. Thanh vién Ban Kiém soat c6 thé dwoc bau lai
v&i sb nhiém ky khéng han ché.

Trach nhiém chinh ctia Ban Kiém soat |a kiém tra tinh hop ly, tinh hop phap clia cac hoat
doéng kinh doanh va bao cao tai chinh ctia An Pha.
= Ban Giam déc

Ban Giam déc cla An Phl bao gbm Giam dbc va Phé Giam déc do H6i ddng Quan tri bd
nhiém. Hién tai, An Phi c6 01 (mét) Giam dbc va 02 (hai) Phé Giam déc.

Trach nhiém chinh cia Ban Giam déc gom:

v Quyét dinh cac vén dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hdng ngay ctda Coéng ty ma
khéng cén phai c6 quyét dinh cia Héi déng quan trj;

v Té chire thuc hién cac quyét dinh cda Héi déng Quan trj; thuc hién ké hoach kinh doanh
va phuong an dau tw cda Cong ty;

v" B4 nhiém, mién nhiém, cach chic cac chirc danh quén ly cda Cong ty, trir cac chic danh
thudc tham quyén cda Héi déng Quan trj;

v Tuyén dung lao déng; quyét dinh luong va phu cép (néu cé) déi véi nguoi lao déng trong
Coéng ty; va

v' Kién nghj phuong an tra cé tic va xi Iy 16 trong kinh doanh.

. Céac phong/ban tai An Phu

v Phong ké toan
Thuwe hién cac nghiép vu ké toan, ché dd bao céo tai chinh nhdm danh gia ding dan va kip
thoi két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty. Diéu phéi chinh xac va kip thdi cac
dong tién cta Cong ty. Quan ly tai sén, thanh quyét toan hop ddng, kiém soat cac chi phi hoat
doéng clia Cong ty.

v Phong phap ché

Tham muwu cho Héi ddng quan tri, BGD nhirng van dé phép ly lién quan dén té chire, quan ly
va hoat déng cltia Cong ty. Thwe hién cac tha tuc phap Iy dy an. Soan thao tit cd cac van ban
clia Coéng ty. Dai dién Cong ty gidi quyét cac van dé tranh chap/khiéu nai hodc cac van dé
khac cé lién quan dén co quan xét x(. Ban hanh cac quy ché néi bd, ndi quy Cong ty, bdo
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4.1

dam moi hoat déng cia Cong ty thwe hién theo dung quy dinh cla phéap luat. H6 tro phap ly
cho cac phong ban khac. X& ly nhitng van dé lién quan dén thanh kiém tra, dé xut nhirng
bién phap phong ngira rdi ro, han ché cac so hé, yéu kém dé nang cao hiéu qua hoat déng
clia Cong ty.

v/ Phong Hanh chinh — Nhan sw

Quan ly cong van, gidy t&, s6 sach hanh chinh va con dau Céng ty, cong tac |& tan, hanh
chinh phuc vu. Tham mwu cho BGD céc van dé vé t6 chirc bd may va bd tri nhan sy phu hop
v&i yéu cau phat trién ctia Cong ty. Tuyén dung nhan sw, phat trién nguén lwc cho Cong ty.

v' Phong kinh doanh

Tham muwu va dé& xuat cho BGD cac chién luvoc kinh doanh, ban hang, tim kiém ddi tac, chién
lwgrc phét trién Cong ty. Lap cac ké hoach kinh doanh, marketing va trién khai thyc hién. Thiét
Iap hé thong khach hang, duy tri méi quan hé khach hang va giao dich tryc tiep véi khach
hang.

Danh sach cé déng nam giir tlr 5% tré 1én vén cé phan cta An Phl va nhivng
ngwoi c6 lién quan; Danh sach cé déng sang lap va ty |é nam gilr; Co cau co
doéng tai ngay chét gan nhat trén mirc vén thwe gop hién tai

Danh sach c6 dong nam gii trén 5% vén cé phan ctia An Phi va nhitng ngwoi cé lién
quan
Danh sach ¢ déng nam gitr trén 5% vdn cb phan cla An Pha tai thoi diém 25/10/2013:

Bang 2: Danh sach c¢é déng nam gitr trén 5% vén cé phan cta An Pha

CTCP Hoang Anh Gia Lai | 15 Trwong Chinh, Phuwdng 35.970.000 99,92%
Phu Bdng, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai
Danh sach nhirng ngwdi c6 lién quan ddi véi An Pha:

Theo quy dinh khodn 34 diéu 6 Luat Ching khoan thi ngwoi cé lién quan tai thdi diém
25/10/2013 ctia An Phi gém:

Bang 3: Danh sach nhirng ngwei c6 lién quan déi véi An Phi

Ngwdi c6 lién quan Sé CMND/DKKD

<  H6i déng Quan trj

1 | LéHung Cha tich HDQT 020000222
2 | TraVanHan Phé Chu tich HDQT 230001990
3 Nguyén Van Tén Thanh vién HBQT 023170120
4 Kiéu Ngoc Hoa Thanh vién HBDQT 025699502

2
°o

Ban Giam déc
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- Ngwei c6 lién quan S6 CMND/BKKD

10

3

<,

11

R
0‘0

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Nguyén Van Tén
Doan Thj Nguyén Thao
Kiéu Ngoc Hoa
Ban kiém soéat
Trwong Thi Thanh Thay
Trwong Thi Kim Anh
Pham Dai Anh Tuén
Cac chtec danh quan ly khac cua An Phu
Doan Thj Nguyén Thao
Cdng ty me, cdng ty con
CTCP Hoang Anh Gia Lai

CTCP Pau tw Xay dwng va phat trién nha
Hoang Nguyén

CTCP Pha Hoang Anh
CTCP DPAu tw va Kinh doanh Dia 6c Dong Nam

CTCP Thwong mai Xay dwng Dich vu Phuc
Bao Minh

CTCP Dich vu Quéan ly B4t déng san Hoang
Anh

CTCP Hoang Anh Mé Kbng
CTCP Dich vu Hoang Anh Vién Déng

Cong ty TNHH MTV Nguyén Vat Liéu Hoang
Tho

Céng ty TNHH DAu tw Xay dwng va Phat trién
nha Hoang Anh Incomex

Coéng ty TNHH An Tién

Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Minh Tuén
(An pha théng qua coéng ty con Hoang Nguyén
c6 quyén kiém soat Minh Tuén)

Giam dbc
Pho Giam déc

Pho Giam déc

Trwdng BKS
Phé BKS

Thanh vién BKS

Ké toan trudng

Coéng ty me
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

023170120

025668636

025699502

023266946

024355306

024178704

025668636

5900377720

0304466191

0304832560

0302254498

0303767975

0305007786

0303549568

0309478352

0310527188

0304251894

0302609856

0301450362

Nguén: An Pha
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4.2

4.3

Danh séach cé dong sang lap va ty |é nam gii

Bang 4: Danh sach cé déng sang lap ctia An Phi

CTCP Hoang Anh Gia Lai | 15 Trwdng Chinh, Phwéng 35.970.000 | 99,92%
Phu Dong, Thanh pho Pleiku,
Tinh Gia Lai
2. | Nguyén Quéc Tuén X& Binh Nghi, Huyén Tay 15.000 0,04%

Son, Tinh Binh Dinh

3. | Kiéu Ngoc Hoa 303/18/8, Tan Son Nhi, 15.000 0,04%
Phuwong Tan Son Nhi, Quan
Tan Pha, Tp.HCM

Nguén: An Pha

Can ct quy dinh tai khodn 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép: “Trong thoi han ba ndm, ké tir ngay
céng ty duoc cép Gidy ching nhén déng ky kinh doanh, c6 déng séng ldp c6 quyén tw do
chuyén nhuong cé phan phé théng cda minh cho cé déng sang lap khéac, nhung chi duoc
chuyén nhuong cé phan phé théng cda minh cho nguoi khéng phai la cé déng séng lap néu
duwroc sw chdp thudn cda Pai héi déng cé dong”. Dén thoi diém hién nay, cac quy dinh vé han
ché chuyén nhuong cb phan phé théng clia cac ¢b doéng sang lap da hét hiéu lyc.

Co cau cd dong tai ngay chét gan nhét trén mirc von thwc gop hién tai

Bang 5: Co cau cb dong tai ngay 25/10/2013

(I)=(II)+(III) Téng sé vén thwe gop 36.000.000 360.000.000.000 100%
Il Trong nwéc 36.000.000 360.000.000.000 100%
1 Céanhéan 30.000 300.000.000 0,08%
2 Td chire 35.970.000 359.700.000.000 99,92%
[} Nwéc ngoai 0 0 0
1 Canhan 0 0 0
2 Tb chire 0 0 0

Nguén: An Pha

Danh sach nhirng cdng ty me va cédng ty con cua An Pha, nhivng cdng ty ma An
Phu dang nam gilr quyén kiém soat hodc c¢é phan chi phéi, nhitng céng ty nam
quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi An Phu
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5.1 Danh sach nhirng cong ty me va cdng ty con ciia An Phu
Bang 6: Danh sach nhikng cong ty me va cong ty con ctia An Phu tai ngay 25/10/2013
A Ty lé s&
Tén cbng ty con hivu (%)
Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia | 15 Trwéng Chinh, TP
1 Lai (cong ty me) PleiKu, Tinh Gia Lai 04/07/2013 99,92%
Cong ty C6 phan Dau tw Xay 549-551 Nguyén Tri
2 dwng va phat trién nha Hoang Phuwong, P.14, Q.10, 03/10/2013 89,00%
Nguyén Tp.HCM
R P s 549-551 Nguyén Tri
3 | Gongty COphan Phu Hoang Phuong, P.14, Q.10, 03/10/2013 94,00%
Anh
Tp.HCM
Cong ty C6 phan Dau tw vaKinh | 7/1 Thanh Thai, P.14,
4 | doanh Pia 6 Pong Nam Q.10, Tp.HCM 03/10/2013 99,90%
Céng ty C6 phan Thwong mai . .
5 | Xay dung Dich vu Phuc Bao 7/1 Thanh Thai, P.14, 03/10/2013 99,70%
Mich Q.10, Tp.HCM
Cong ty C6 phan Dich vu Quan 357 Lé Van Lwong, P. )
6 ly Bat dong san Hoang Anh Tan Quy, Q7, Tp.HCM 03/10/2013 >1,00%
Cong ty C6 phan Hoang Anh Mé | 4 Nguyé&n Dinh Chiéu, P.
" | Kong PaKao, Q.1, Tp.HCM 03/10/2013 50,90%
) D0102 KCHCC New Sai
Cong ty Cb phan Dich vu Hoang | Gon, Nguyé&n Hiru Tho,
8 | AnhVién Pong X& Phuéc Kiéng, Huyan 03/10/2013 55,00%
Nha Be, Tp.HCM
Cong ty TNHH MTV Nguyén Vat | 7/1 Thanh Thai, P.14, o
9 Liéu Hoang Tho Q.10, Tp.HCM 01/10/2013 100,00%
Cong ty TNHH Dau tw Xay dung . N
10 | va Phat trién nha Hoang Anh 7/1 Thanh Thai, P.14, 02/10/2013 80,00%
Q.10, Tp.HCM
Incomex
) 187A Ap 3, Xa Phudc
11 Coéng ty TNHH An Tién Kiéng, Huyén Nha Be, 01/10/2013 75,00%
Tp.HCM
Céng ty TNHH Thwong mai Dich
vu Minh Tuén (An phu thdng qua | 7/1 Thanh Théi, P.14, o
12 céng ty con Hoang Nguyé,n co Q.10, Tp.HCM 01/10/2013 20,00%
quyén kiém soat Minh Tuén)
Ngudn: An Phu
5.2 Danh sach nhirng céng ty lién doanh lién két cia An Phu
Khéng co
5.3 Danh sach nhitng cong ty ma An Pha dang nam giir quyén kiém soat hodc cé phan chi
phéi
Khéng co
5.4 Danh sach nhirng cdng ty nam quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi déi véi An Pha

Khéng co

24




DHAGL Group sa chonacrcrwo i coes 22

CTCP BAU TU BAT BONG SAN AN PHU

7.1

Gi&i thiéu vé qua trinh ting vén cda Cong ty

Pon vj: déng
_Thoidém | Giatrivintang | véndiuie | Phwongtnoe | Donvichp |

Thanh lap 30.000.000.000
27/10/2010 | 120.000.000.000 | 150.000.000.000 Cb déng sang lap gop vén SKHDT
20/09/2013 | 210.000.000.000 | 360.000.000.000 = Cé déng sang lap gop vén SKHDT

Hoat dong kinh doanh
San lwgng san pham/gia tri dich vu qua cac nam

M0 ta cac san phdm chinh ctia Cong ty

An Pht 1a Céng ty con clGa Tap doan HAGL, phu trach phan xay dwng cho cac dw an ctia Tap
doan tai Tp.HCM va tinh Gia Lai. Céng ty cé nang luwc thi cong cac dw an c6 chiéu cao trén 20
tang véi quy md hang nghin can hé. Nang lwc xay dwng clia An Phu da dwoc chirng minh qua
viéc thi cong hoan chinh nhiéu dw &n can hd, gdm HAGL 1 & 2, New Saigon, Phi Hoang Anh
(Giai doan 1), Golden House va Hoang Anh Riverview.

Bén canh hoat ddng xay dwng, An Phi con c6 ngudn doanh thu va lgi nhuan tir viéc cung cap
vat liéu xdy dwng cho cac dw &n ma Cong ty thi céng.

Co céu doanh thu va lei nhuan gép cac loai hinh san phdm Céng ty

Bang 7: Co’ cau doanh thu thuan

Don vj tinh: triéu déng

o Nam 2011 \ \ Nam 2012 9 thang 2013
Chi tiéu
Gia tri Ty trong ‘ ‘ Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
- Ban hang hoéa 87.667 15% 189.159 28% 52.365 54%
- Xay dung 505.148 85% 487.279 72% 45.361 46%
Téng cdng 592.815 100% 676.438 100% 97.726 100%

Ngudn: Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2011, 2012 va 9 thang ném 2013 cdia An Pha

Bang 8: Co’ cau lgi nhuan gop

Don vj tinh: triéu déng
Nam 2011 || Nam 2012 9 thang 2013

Chi tiéu EEEEEE—— EEEEE— ——————
Gia tri Ty trong ‘ Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
- Ban hang hoéa 8.330 5% 16.632 12% 2.508 21%
- Xay dung 149.885 95% 123.807 88% 9.687 79%
Téng cdng 158.215 100% 140.439 100% 12.195 100%

Ngudn: Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2011, 2012 va 9 thang ném 2013 cdia An Pha
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Nhan xét:

Doanh thu ctia An Pha trong ndm 2012 dat 676 ty dong, tang trwéng 14% so v&i nam 2011,
bat chap nhiéu khé khan cuda thi trwéng bat dong san va nganh xay dung Viét Nam. Céng ty
dat murc doanh thu cao va tang trwdng tét nhe viéc hoan thién va ban giao cac dy an cén ho
c6 quy md I&n thi céng cho Cong ty me. Trong d6 ndi bat 1a dw an can hd Hoang Anh An Tién,
Phu Hoang Anh (giai doan 1) va dw an Giai Viét.

Trong nam 2012, doanh thu xay dwng dat 487 ty déng, ty trong doanh thu t& xay dwng giam
xubng 72% so v&i 85% trong ndm 2011, do Cdng ty chl yéu hoan thién ndi that cac dw an, bu
lai, doanh thu tlr cung cap vat liéu xay dwng cho viéc hoan thién dy an da tang lén dang ké.

Trong 9 thang dau ndm 2013, doanh thu thuan chi dat 98 ty dong, twong dwong 15% doanh
thu ca nam 2012, do d&c thu nganh xay dung la hach toan doanh thu vao quy cudi nam.

Loi nhuan gép ndm 2012 dat 140 ty ddng, gidm 11% so véi mirc 158 ty déng dat dwoc ndm
2011, do ty trong doanh thu tlr cung cép hang héa cé bién loi nhuan thap tang Ién. Trong 9
thang dau nadm 2013, loi nhuan gép chi dat 12 ty ddng, do cong ty chwa ghi nhan hét khéi
lwgng xay dwng da thyc hién trong ky.

Hién nay, An Phu dang trién khai thi cong hai dy an bat déng san Ién, bao gém dy an can ho
Phu Hoang Anh (giai doan 2) va dy an Thanh Binh, trong d6, Phi Hoang Anh sé tr& thanh tai
s&n cta An Phu sau khi Céng ty hoan tat cac tha tuc chuyén nhwong véi CTCP Xay dwng va
Phét trién nha Hoang Anh.

Sau Tai céu trdc, An Pha sé tré thanh mét Cong ty phat trién dy an can ho véi quy dat rong
I&n va nang lwe xay dwng nhiéu kinh nghiém. V&i quy dat nhan chuyén nhuong t CTCP Xay
dwng va Phét trién nha Hoang Anh, An Phi sé khai thac va phat trién cac dy an can ho phan
khc trung binh @& nhdm vao phan khic con nhiéu tiém nang cda thj trwdng bat dong san Viét
Nam.

Bat dong san 1a nganh nghé kinh doanh chinh, chiém hon 50% doanh thu cta Tap doan
HAGL, do d6, sau khi tiép nhan cac dy an dwoc chuyén nhwong vé tr CTCP Xay dwng va
Phat trién nha Hoang Anh, doanh thu ciia An Phi s& c6 nhiéu chuyén bién tich cuc.

Quy md va tiém ning phat trién cac san phdm chinh ctia Cdng ty trong twong lai

Doi ngli nhan sw ctia An Phu sau dot tai cAu tric sé dwoc bd sung thém nhan sw cao cap tw
CTCP Xay dwng va Phat trién nha Hoang Anh sang, do d6, ngoai viéc duy tri ndng lwc xay
dwng, Céng ty con c6 thém nang lwc kinh doanh bat déng san, d3c biét 1a trong linh virc phéat
trién can hod chung cw va dat nén.

Sau khi hoan tat c&c thd tuc chuyén nhwong can thiét, An Phi sé& c6 quy dat sach trén 60 ha
tai Tp.HCM, twong duong 1,3 triéu mét vubng san xay dwng theo ké hoach ctia Cong ty va voi
quy mé nay, An Pha c6 tiém nang tré thanh mét trong nhirng cong ty bat déng san hang dau
tai Tp.HCM.

Cé4c yéu td co thé gitp An Pha thanh cdng trong thi trwéng bat dong séan Tp.HCM:

¢ Phan khic san pham phu hop: thi trwéng bat dong san Viét Nam dang déi mat nhiéu
khoé khan, giao dich trdm lang, hang tén kho I&n. Tuy nhién, phan I&n hang tén kho la
cac san pham thudc phan khic cao cap, hoac cac bat dong san dau co, gia tri st dung
tai thoi diém hién tai chwa cao, trong khi d6, nhu cau s& hiru cdn ho c6 mirc gia ca hop
ly va vi tri thuan lgi van con rat Ién. Day 1a dong san phdm ma trwdc day Tap doan
HAGL ch trong phét trién va nay chuyén giao lai cho An Phu dé tiép tuc day manh viéc
khai thac quy dét, cung cép cho thi truéng bat dong sén Tp.HCM nhirng dy an can hd
phu hop v&i kha néng tai chinh clia da s6 ngwdi dan c6 nhu cdu mua can hd dé &.
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¢ Quy déat sach va ré: HAGL trwdc day da tich Ity quy dat rong Ién cho chién lwoc phat
trién 2 tridu mét vudng san can hg, Tap doan da dy doan dwoc tinh hinh quy hoach dé
thi trong twong lai va mua dat khi ha tang khu viec chwa dwoc nha nwéc dau tw, do do,
gid mua dat tuong dbi thap. Quy dét gia ré la loi thé khéng nhé cliia An Phu trong twong
lai khi chao ban san pham ra thi truéng.

. N&ng lyc trién khai dy an da dwoc chirng minh: Hon 7 ndm qua, CTCP Xay dwng va
Phat trién nha Hoang Anh da cung cép cho thij trwéng Tp.HCM trén 4.000 can hod va
dang tién hanh ban giao lai quy dat cho An Phu dé tiép tuc khai thac. Cac san pham cla
Cong ty ludén bdo dam chét lwgng va ban giao théi han ding cam két, tao dwoc long tin
noi nguoi tiéu dung, day la yéu té rat quan trong d& An Phi chao ban cac dy an can hd
ma&i ra thi tredng. Dbi véi cac dw an méi, Cong ty thuwdng chao ban can ho khi viva hoan
thanh xay dwng phan mong, va dung tién khach hang tra trudc dé trién khai cac hang
muc xay dwng tiép theo.

. Chi phi xay dwng thap: Céng ty cé quy trinh xay dwng khép kin, kiém soét chi phi chat
ché, do dd, c6 dwgc gia thanh xay dwng thdp hon so véi binh quan nganh. Nhe vay,
Cong ty co thé ap dung chinh sach gia ban canh tranh hon so v&i cac dbi thi cing phan
khuc

Théng tin vé cac dw an bat déng san ma An Phi tiép nhan

Sau khi tiép nhan cac dw an tir CTCP Xay dwng va Phét trién nha Hoang Anh — Téng cong ty
phu trdch mang B4t dong san cla Tap doan, An Pha xay dung 16 trinh diéu chinh quy hoach
va ké hoach thyc hién cac dw an nay dé c6 thé cung cap nhiéu can ho gia ré, vira giai quyét
nhu cAu thiéu hut nha & cho nguwdi thu nhap thap, viva tang tinh thanh khodn cho san phadm
clia Cong ty.

Cac dy an An Phu tiép nhan tlr CTCP XAy dwng va Phét trién nha Hoang Anh gom:

Théng tin dw an

Tén dwan Digntich Digntich  Dién tich Sé lwgng cén

dat san XD san KD hé/nen dat

1. Phd Hoang Anh N DA 648 can hd +

(giai doan 2) Nha Be, HCM 24111 | 113.417 97.834 | g 308 5m? TMDV

2. Phc Bdo Minh Tan Pha, HCM 9.920 59.883 46.229 595 can ho

3. Hoang Anh A 396 can hd +

Incommex Quan 7, HCM 12.679 96.565 74.282 24.300mE TMDY

4. Minh Tuén Quan 9, HCM 82.000 44.034 44.034 281 nén

5. Dong Nam Tha Dirc, HCM 352275 | 460.000 368000 ~ »3000anTova

6. Hoang Anh Mé Tp Can Tho 3.754 | 29.200 24.330 216 can ho
Kdng (giai doan 1)

‘s 996 can ho+

* Y

7. AnTién (*) Nha Be, HCM 39.574 | 198.553 141.841 18.626m° TMDV

8. Binh Chanh Binh Chanh, HCM | 147.941 | 311.626 | 261.877 | /22 can baogom

ca biét thy

(*) Ba hoan thanh va ban giao phan can ho

Nguédn: An Phu
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Cac dw an da khéi cong

Phu Hoang Anh (giai doan 2)

Vi tri: Nam lién ké Phi Hoang Anh 1, trén truc dwong B&c Nam Nguyén Hiru Tho, Nha
B&, Tp.HCM.

Quy mo: Dw an chiém khoang 24.111m? dién tich d4t va dwoc thiét k& cung clp 648 can
ho va 2.497m? dién tich san thwong mai. Téng dién tich san xay dwng 1a 113.417m>

Hién trang: Dy an duoc khéi cong tir nam 2012 va da thi cong téi tang tha 10.

Toan bd cac cdn ho cla dy an da dwoc ban cho hai nha dau tw 1&n. Day khong phai &
lan dau tién Coéng ty tién hanh chao ban dy an dwdi hinh thirc chao ban sb lwong Ién
can hd cho dbi tac. Nam 2012, HAGL da chao ban hon 500 can hd tai dw &n An Tién
cho Ngan hang ACB va thu ngay vé mét khoan tién I&n, gidi quyét mét phan nhu cau
vbn cho hoat déng kinh doanh.

Hién khach hang da thanh toan gan 75% tdng gia tri, phan con lai sé dwoc thanh toan
trong vong 3 nam toi.

Minh Tuén

Vi tri: dworng D6 Xuan Hop, Phwéc Long B, Quan 9, Tp.HCM

Quy md: bao gdm 281 nén biét thw va nha lién k& voi dién tich dat c6 thé ban la
44,034m>.

Hién trang: Cong ty da tién hanh dau tw co s& ha tang, phan 16 va kinh doanh dy &n
theo hinh thirc ban nén dét tréng.

Quy md: bao gdm 281 nén biét thw va nha lién k& voi dién tich dat c6 thé ban la
44,034m?,

Dy &n nam trén dwong D6 Xuan Hop, dbi dién khu Lién hop thé thao Rach Chiéc va
lién k& voi nhidéu dw an cta Khang Pién, Phi Nhuan, Khang An..., phap ly day du,
ngwdi mua dat cé thé nhan dwoc gidy t& chi quyén mét cach rat nhanh chéng, do dé,
cong tac ban hang kha thuan lgi. Hién tai, Cong ty da chao ban thanh céng khoang 50%
dién tich d4t kinh doanh twong duong 20.078m?, va con tén kho 23.956m”.

Hoang Anh Incomex

Vi tri: Goéc dwong Lé Van Lwong - TrAn Xuan Soan, Phwong Tan Kiéng, Quéan 7,
Tp.HCM.

Quy mo: Dién tich khu dat 1a 12.679m?, khi duoc xay dwng hoan chinh, dw &n c6 thé
cung cap 74.282m? san kinh doanh, twong (rng véi 396 can ho.

Hién trang: Céng ty d4 hoan thanh cac thi tuc phap ly dé trién khai dy an, dong thdi da
hoan thanh cong tac déng coc va theo ké& hoach, dy an s& dwoc khdi cong trong ndm
2013.

Dw an co6 vi tri twong ddi thuan i, ndm lién k& v&i khu dan cw hién hiru va 02 dy an
dau tién & Tp.HCM cla Céng ty la Hoang Anh 1&2 va cach khu trung tdm thanh phd
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khodng 10 phut di xe may. Dy an ciing dwoc hudng lgi tir sy phat trién nhanh chong
clia co s& ha tng va céc tién nghi trong khu viec Quan 7 nhw trung tdm mua sam, nha
hang, bénh vién, trwdng qudc té, v.v. Céng ty c6 ké hoach chao ban dy an ra thi trwong
V&I mirc gia vao khoang 14 triéu ddng/m?, murc gia kha hap dan ddi voi dw an can ho
mai thudc phwéng Tan Kiéng, Quan 7 (giap ranh Quan 4).

Dw an Hoang Anh M&Kdng tai Can Tho

Vi tri: Khu Nam séng Can Tho, Quan Cai Rang, Tp. Can Tho.

Quy mé: Téng dién tich d4t toan bo dy an 1a 5.631m? dwoc chia lam 2 giai doan trong
d6 giai doan 1 bao gdm 216 can ho véi tdng dién tich san xay dwng la 29,200m? trén
dién tich d4t 3,754m’,

Hién trang: Cong ty d& hoan thanh dau tw 2 block chung cw cho giai doan 1, va van con
quy dat da hoan tat tha tuc dé dau tw tiép giai doan 2. Tuy nhién, cé thé Cong ty sé gian
tién do thuwc hién dy an chd sy phuc héi cla thj truerng.

Khu cdn hé cao cdp va TT TMDV HAGL — An Tién (Golden House)

Vi tri: dwong Lé Van Lwong, huyén Nha Beé, Tp.HCM, nam ké dw an Phi Hoang Anh
giai doan 2.

Quy md: dién tich dat 39.574m?, dién tich xay dwng 198.553m? bao gdm 996 can hd va
40 can danh cho l[inh viec TT TMDV.

Hién trang: dy an dwgc kh&i cong vao quy Il nam 2009 va da hoan thanh xay dwng vao
quy Il n3m 2012. CTCP Phat trién nha Hoang Anh d& hach toan toan bo doanh thu cla
dy an trong nam 2012.

Céc dw an sé trién khai trong thi gian t&i

Phuc Bdo Minh

Vi tri: dwong Lwong Minh Nguyét, quan Tan Phud, Tp.HCM, 1& mét trong nhirng truc
dweng sdm uat nhat cla Quan Tan Ph.

Quy mé: Dy an dwoc thiét ké thanh 595 can ho voi tdng dién tich san xay dwng la
59.883 m’.

Hién trang: Cac tha tuc dén bu giai tda da hoan tat, Cong ty dang tién hanh céac tha tuc
phé duyét dw an. Vi tri cung chi phi dat da dau tw rat phu hop cho viéc phat trién dy an
can hd binh dan, dap &ng dugc nhu cau thuc cta thi treorng nha &.

Thoi gian dy kién khéi cong: ndm 2014.

Dw éan Béng Nam - Khu déan cw Hiép Binh Phuwdc

Vi tri: Dw an Béng Nam toa lac tai phwéng Hiép Binh Phuwéc, Tha Ble, ndm gan truc
dwdng chinh 1a Quéc 16 13 két ndi Tp.HCM va tinh Binh Duong.

Quy mé: Téng dién tich dat khoang 352.275m? dy kién khi hoan thanh sé tao ra khu
phtrc hop bao gébm 2.300 cin hd chung cw, nha lién ké va biét thy.
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7.3

o Hién trang: Céng ty da tién hanh dén bu dwoc 95% cho céac hé gia dinh ndm trong dién
di d&i va dang hoan tat cac tha tuc phap ly can thiét dé phat trién dw an.

o Thoi gian dy kién khéi cong: ndm 2014.

B&o céo tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuét kinh doanh hay cung cép
dich vu trong céc linh viee dau tw, san xuat kinh doanh hay cung cép dich vu chinh cuaa
t6 chilrc phéat hanh

Trwéc khi nhan chuyén nhwong cac dy an tir CTCP Xay dwng va Phét trién nha Hoang Anh,
An Phu chi tap trung cung cép dich vu xay dwng va khong tién hanh cac hoat déng dau tuw.

Déc th cha cac Cong ty xay dung la nhan cac goi thau xay dung véi mire chi phi dy toan
cong véi mot phan bién dd dao ddng. RUi ro chinh c6 thé lam tang chi phi xay dwng va anh
hwéng tiéu cwe dén loi nhuan cta cong ty 1a chi phi dau vao bién dong tang ngoai dy toan
clia Céng ty, hodc trong qua trinh thi céng xay ra cac sw cb budc nha thiu phai tang thém chi
phi dé khac phuc.

An Phu da quan ly rdi ro kha tét trong nhi*ng ndm vira qua, doanh thu van tang truédng én dinh
va cong ty luén kinh doanh ¢ 14i, cho du giai doan 2010 — 2012 14 th&i diém khé khan cha
nganh xay dwng, do thj trwdng bat déng san tram I&ng kéo dai.

Hoat dong Marketing

Do xuét than t linh viee xay 1ap va thi cong xay dwng cac dy an bat dong san nén Cong ty
lubn quan tam t&i viéc xay dung hinh anh cta minh théng qua chét lwong cac cong trinh xay
dwng. Ngoai ra Céng ty st dung cac hinh thirc tiép thi, gi¢i thiéu san phdm An Pha trén cac
phwong tién théng tin dai ching dé quang ba hinh anh va dac biét chia trong dén quan hé giao
dich tryc tiép voi khach hang, cac ddi tac trong hoat dong san xuét kinh doanh va nhd vay thi
trwdng hoat dong ctia An Phu ngay cang dwgc mé rong.

Déc biét ké tir thang 10/2013 tré di, sau khi hoan tat qua trinh tai cu trdc nganh bat déng san
thi An Phi sé tiép quan thém 11 cdng ty con, theo d6 An Phi sé khong chi phét trién hoat
déng Marketing trong nganh xay dung ma ca nganh bat déng san. Do vay, Cong ty dang Ién
k& hoach quang ba hinh &nh céng ty cung cac dw an sé& chao ban trong twong lai trén cac
kénh théng tin théng dung nhw béo gidy, bao dién tl, truyén hinh va kénh truyén théng bong
da cta HAGL, vdn la phuwong tién hiéu qué nhat trong qua khir da gidp tén tudi HAGL vwon ra
nhiéu quéc gia.

Song song dé, Cdng ty dang trong giai doan hinh thanh trang web riéng nham gidi thiéu nang
lwc cha An Pha cling nhw théng tin chi tiét vé nhitng dy &n can hd chung cw, dé khach hang
c6 thé dé dang tim hiéu vé cac san pham nay.
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7.4 Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

CONG TY cO PHAN PAU TU BAT BONG SAN AN PHU

AN

AN F-U

CORPORATION

=  Thwong hiéu dang ky

= Logo Cdng ty

An Phi cé tru s& chinh dat tai phd ndi Pleiku, Gia Lai, la
noi Tap doan Hoang Anh Gia Lai da hinh thanh va phat
trién I&n manh nhw ngay nay. Do dd, logo clia An Ph
cling cé hinh &nh nhirng ngon nui, twong trvng cho ngudn
géc hinh thanh cta minh. Bén canh d%, hinh anh nii sau
cao hon nui trwdc an duy tiém nang va muc tiéu phat trién
di Ién khoéng nglrng clia An Phu.

= Y nghfa thuwong hiéu

Ngoai ra, ba hinh tam giac nhin & géc do khac thé hién sy
vi*ng chai nhw nhirng kim tw thap trwdng tén véi thei gian,
va cling 1a mét bang ching cho thdy kha néng xay dwng
nén nhirng coéng trinh Vi dai cGa thé ky. An Phd luén mong
muén xay dwng nén nhitng céng trinh viing bén, quy mé
I&n va khdng nglrng vuon cao hon niva

7.5 Céc hop déng I&n dang thwe hién hodc da dwoc ky két

Bang 9: Danh sach cac hep déng lén

A o . . Thei gian .
So hiéu va ngay ., N . 2 Gia tri o Tinh
TT théng HD Khéch hang San pham HD thlyﬁglen trang HD
S6 03/AP-AT- Thi cong phan D4 hoan
2010/HBXL ngay Coéng ty TNHH An A LA A 5 « thanh,
1 01 thang 11 nam Tién :20 tang ham 6 23,8ty | Nam 2010 thanh Iy
2010 hop déng
ﬁoalsc?éot:]/;pgll\l Congty CPOT 1 (5 b4 Granit va ?[Eahr?ha "
2 | N9 9 XD & PT Nha pba L 85ty | Nam 2011 g
thang 2011 Hoang Nauvén Chong tham thanh ly
g Nguy! hop déng
S6 336/AP-HN . - s
2011/HDXL ngay | 09 W TNHH Tu 1 Thi cong phan | Tw2011 | Pang
3 . “ van Xay dwng thd, xay té va 610ty £ n
01 thang 10 nam . A . dén 2015 | thyc hién
Thanh Binh hoan thién
2011
Sé Ban Quan Ly Dy e . . Pang
4 | 08/2013/HDXD_A | an DAu tw Xay USNSS t';"r‘]': o 847y | Tw2013 | el
P-BQL ngay 05 dwng cong trinh o
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£ A i . Thei gian N
SO hiéu va ngay , . . 2 Giatri o Tinh
TT thang HD Khach hang San pham HD thlyﬁglen trang HD
thang 01 nam tru s& lam viéc Lai
2013 UBND Tinh

Ngudn: An Phu

B&o céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nam gan nhat va liy ké
dén quy gan nhét

8.1 Tom tat mét sé chi tiéu vé hoat déng san xuét kinh doanh cta Céng ty trong 2 nam gan

nhét va Iy ké dén quy gan nhét

Két qua hoat déng kinh doanh

Bang 10: Két qua HPKD ctia CTCP Dau tw Bat dong san An Phi

Pon vj tinh: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2011  |Nam 2012 %.t f'mg —
giam nam 2013
1 Tbng gia tri tai san 1.273.668 1.078.193 -15,35% 1.244.646
2 Doanh thu thuan 592.815 676.438 14,11% 97.726
3 Loinhuén tir hoat déng kinh doanh 99.515 18.486 -81,42% (81)
4 Loginhuén khac 4.382 (971)  -122,17% 2.961
5  Loinhuan trwec thué 103.896 17.515 -83,14% 2.880
6  Loinhuan sau thué 77.714 5.998 -92,28% 1.269

7  Tylé lginhuan tra cb tic - - - -
Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2011, 2012 va 9 thang ném 2013 cdia An Pha
Doanh thu thuan trong nam 2012 tang 14,11% dat hon 676 ty dong, chd yéu dén tir hoat déng
xay dwng va xay l&p (chiém ty trong binh quan trén 70% doanh thu thudn). Tuy nhién loi
nhudn hoat dong kinh doanh va lgi nhuan sau thué giam manh twong ng v&i mdc gidm
81,42% va 92,28% so v&i nam 2011.

Tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia An Phu trong 9 thang diu nadm 2013 van chwa cé nhiéu
cai thién so v&i ndm 2012, cu thé doanh thu thuan chi dat gan 98 ty déng va loi nhuan sau
thué dat 1,3 ty déng.

Céac chi tiéu khac: Khéng cé

8.2 Nhi¥ng nhan té anh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh cda Céng ty trong nam

bao cao
N&m 2012 |a ndm v&i nhidu bién dong ma dinh diém 14 tinh trang ng xau buing phat tai nhidu

ngan hang thwong mai anh huwédng nghiém trong dén toan bd nén kinh té ndi chung va thi
trwdng bat déng san noi riéng. Hang loat cac dy an bat dong san va cac cong trinh xay dwng
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déu trong giai doan d& dang do thiéu vdn dau tw va cac doanh nghiép trong nganh dang ding
trwéc nguy co thua 16 cao do no' xau tang cao, vay no 1&n va khéng co cdu dwoc ngudn dé
thanh toan cac khoan ng dén han, hang tén kho tiép tuc tdn dong lwong Ién trong béi canh
strc mua cua thj trwéong rat yéu. Gidng nhw cac doanh nghiép hoat déng trong nganh, An Phu
cling chju @nh hwéng kha Ién bai tinh hinh trén khién cho loi nhuan kinh doanh syt gidm
nghiém trong. Nguyén nhan xuét phat tir c&c yéu tb sau:

= Gia vbn hang ban tang cao: Gia vén hang ban dat 536 ty déng, twong (rng ting 23,33%
cao hon téc do tang clia doanh thu thuan do céc chi phi dau vao déu déng loat ting dang
ké, loi nhuan gép do dé bi anh huwdng kha nhiéu, gidam 11,24% so v&i cung ky ndm 2011;

= Chi phi lai vay tang dot bién véi mire tang dén 109,88% so véi nam 2011 dat 119 ty déng
phan I&n do |&i sudt vay trong ndm 2012 tai cac ngan hang déu dong loat ting cao cung
v&i sb dw no binh quan trong nam duy tri kha lon;

= Chi phi quan ly doanh nghiép tang 32,25% |én gan 5 ty déng trong khi nd&m 2011 chi &
murc 3,7 ty ddng do tang chi phi tién lwong va cac dich vu mua ngoai;

= Thué suét hiéu luc ndm 2012 ting manh 1&n dén gan 66%. V&i dac thu ciia Cong ty la khi
thi cong xay dwng dw an sé tién hanh trich 1ap chi phi bdo hanh céng trinh vao gia vén
hang ban (sb dw chi phi bdo hanh da trich 1ap Iy ké dén ndm 2012 khoang 23 ty déng).
Tuy nhién, theo co' s& tinh thué thu nhap thi chi phi bao hanh céng trinh nay dwoc xac
dinh 1a khodn chénh léch tam th&i phai chiu thué thu nhap doanh nghiép diéu nay lam cho
thu nhap chiu thué ctia An Phu tang twong &ng.

Két qua hoat dong kinh doanh 9 thang dau nam 2013 & murc thap do déc thu doanh thu va loi
nhuan t& hoat dong xay dwng chi yéu dwoc ghi nhan vao quy cudi nam. Dy kién ca nam
2013, An Phu sé& c6 két qua khd quan hon nh& viéc ghi nhan doanh thu tlr hoat dong xay
dwng vao cubi ndm va dac biét |a tlr hoat dong bat dong sén do mét sé dw an nhan chuyén
nhwong tir CTCP Xay dwng va Phét trién nha Hoang Anh da hoan thanh céng tac xay dung,
dwoc phép ghi nhan doanh thu, lgi nhuan.

Ngoai ra, diém ndi bat ctia An Phl trong nam 2013 13 viéc tién hanh tang vén diéu I& thanh
cong tir 150 ty Ién 360 ty ddng khién tdng tai san cta Cong ty trong 9 thang dau nam 2013
tang 15,44% so v&i c& nam 2012 dat 1.245 ty déng, nhe dé cai thién dang ké cac chi sb vé
kha nang thanh toan va co ciu ngudn vén

Vi thé cia Cong ty so vé&i cac Doanh nghiép khac trong ciing nganh

Vi thé ctia Céng ty trong nganh

Trai qua hon 7 ndm phat trién, An Pha da tich Idy dwoc nhiéu kinh nghiém trong linh vy thi
cdng, xay dwng cac cdng trinh cling nhw cac dw an bat déng san, dac biét 1a cac dw an chung
cw cao tang va khach san tAm trung. Hién nay, Cong ty la mét trong sé it doanh nghiép Viét
Nam dam bdo du nang lyc va kinh nghiém thi cong nhirng cong trinh phirc tap, c6 quy mo Ién
v&i 3 thng hdm va cao trén 30 tang, thém vao dé, An Phu c6 kha nang kiém soat chi phi xay
dwng, chi phi nguyén vat liéu thé va st dung cac nha thau phu mét cach cé hiéu qua hon cac
nha thau xay dwng khac tai Viét Nam nhé vao mdi quan hé than thiét véi cac cong ty con
thuéc Tap doan. Ngoai ra, Cong ty con dwoc ké thira kinh nghiém va thwong hiéu tir CTCP
Xay dwng va Phat trién Nha Hoang Anh trong viéc cung cap cac du an bat déng san co chét
lwong cao v&i gia ca hop ly, phit hop véi nhu cau thuc té cha khach hang, déng thoi gia ting
strc manh canh tranh ctia Céng ty so v&i nhirng dbi tha trong nganh.
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Chét lwgng dich vu: Trong cac ndm qua, cong ty dwoc cac nganh chirc nang va ngudi tiéu
dung danh gia cao vé viéc thi cong cong trinh dat chat lwgng tdt, nhiéu dy an do cong ty thuc
hién da dwa vao khai thac va dat dwoc hiéu qua cao, dién hinh la cac chung cw va khu cdn ho
cao cap tai Thanh phé.Hd Chi Minh nhw Khu cén ho Lé Van Lwong, Tran Xuan Soan, New
Saigon, Hoang Anh Gold House, Phu Hoang Anh (Giai doan 1), Khu c&n hé cao cép Giai Viét.

Trinh d6 quan ly: Cdéng ty cé ban lanh dao nang déng, nhay bén trong kinh doanh cuing v&i ddi
ngli can bd, cong nhan da dwoc dao tao chuyén mén cao, cé kha nang dap (rng yéu cau cong
viéc trong bdi canh canh tranh ngay cang gay gat.

Trién vong phat trién ctia nganh

Thi trwdng bét ddng san trong 3 nam tré lai day lién tiép gap nhiéu khé khan, mét phan la do:
Hé thdng chinh sach tién t& va ngan hang con nhiéu bét cap, tién trinh tai co ciu dién bién
cham hon so v&i 16 trinh dy tinh cta chinh phd; No x4u téng va bién déng phirc tap; Téc d6
tang trwdng GDP 9 thang dau ndm 2013 tiép tuc & mirc thap, chi tdng 5,14% so va&i cung ky,
tbng cau nén kinh té suy gidm nghiém trong va chwa cé nhiéu cai thién; Ton kho tang cao;
Lam phat va |ai suat tam thdi ha nhiét nhwng van tiém an nguy co tang tré lai; Thi trudng
vang van con bat én va co ché quan ly con nhiéu bat cap. Tat ca nhitng nguyén nhan trén da
tac dong dén hau hét moi thanh phan cia nén kinh té va khién cho thj trudng bat dong san
vbn da tri tré lai cang kho khan va am dam hon. Tuy nhién, theo danh gia cla cac chuyén gia
trong nganh thi bat déng sédn nam 2013 va nhirtng nadm tiép theo ciing cé nhirng trién vong voi
mot sb théng tin hé tro nganh nhuw:

= Céac chinh sach ctia Chinh Pha nham thao g& khé khan cho thi trwéng bat déng
san: Nbi bat 1a Nghi quyét s6 02/NQ-CP, theo d6 NHNN Viét Nam sé hé trg nhitng khoan
vay wu dai tri gia 30 ngan ty déng cho nhing céng ty bat déng san cé dw an nha & danh
cho ngudi cé thu nhap thap, hodc s&n sang chuyén dbi dy an nha twong dbi cao cap hon
sang nha & cho ngwoi thu nhap thap véi mie |1ai suat thap hang nam la 6%. Mac du muc
tiéu chinh cla g6i vay cGa Chinh pha la danh cho nha & cho ngwdi thu nhap thap, va nha
dwoc chuyén d6i sang nha & cho nguwoi thu nhap thap, Chinh phi mong muén géi vay hé
tro' nay sé gilp tao nén nhirng hiéu &ng lan tda tich cwe gidp phuc héi thi trwéng bat dong
san néi chung va nganh vat liéu xay dwng néi riéng.

= Xem xét va cai thién cac chinh séach luat danh cho nha dau tw nwéc ngoai: Dong thai
tich cwc tr Chinh pha trong viéc mé réng ‘san choi’ danh cho nha dau tw nwéc ngoai
dwoc don nhan nhw mét dau hiéu lac quan cho nén kinh té. Nhirng thao luan gan day cho
dy thao luat stra ddi bao gbm: Tang méc s& hivu cla nha dau tw nwéc ngoai trong cac
cong ty niém yét tir 49% lén 60%; N&i 16ng cac diéu kién dbi voi ngudi nwéc ngoai mua
nha tai Viét Nam; M6t loai visa chung cho khach du lich di ba nwéc Viét Nam, Thai Lan va
Cam-pu-chia.

= Lai suét huy déng va cho vay giam véi mire tran |&i suét huy dong gidm xudng con 7%
da kich thich nhi*ng ngwoi dang c6 nhu cau vé nha & sém ra quyét dinh. D&c biét 13i sut
cho vay giam khoang 2 - 3% vé& mirc 11 - 13% lam cho viéc tiép can vén vay dé dang hon.
DPay dwoc xem la tin hiéu kha quan dbi v&i nhixng doanh nghiép bat dong san dang co
nhu cau vay vén dé hoan thién cac dy an con dang dé nhw hién nay.

= FDI vao nganh bat déng san ting manh trong nam 2012 cu thé téng vén dau tw tryc
tiép nwédc ngoai vao Viét Nam dat 13,01 ty USD, trong d6 c6 10,46 ty USD vén dwoc gidi
ngan. Diém khac biét trong nd&m 2012 |a FDI vao nganh bat ddng san tdng manh hon so
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véi giai doan 2009 - 2011, ding vi tri the 2 sau linh vuc cdng nghiép ché bién ché tao va
chiém 14,22% téng vén dau tw dat 1,85 ty USD.

* Lwong kiéu héi trong nam 2013 dw kién c6 thé dat khoang 10.6 ty USD t&ng khoang
6,5% so v&i ndm 2012 gitp Viét Nam tiép tuc ndm trong top 10 nwéc nhan nhiéu kiéu héi
nhat thé gidi (theo bao céo ctia Ngan hang thé giéi). Kiéu hdi chuyén vé dia ban Tp.HCM
trong 9 thang dau nam 2013 d4 dat gan 3 ty USD, bang 72,3% so v&i cd nam 2013. Thi
trwong kiéu héi cha yéu clia Viét Nam van dén tlr My va chau Au nhwng nam nay c6 phan
tang & hai thj trwdng Trung Quéc va Han Quéc.

= V@ co cau thi triedng, nam 2013 1a nam bung né ngudn cung cin hé & phan khic
binh dan sy canh tranh gitra cac doanh nghiép sé& khéc liét hon, nguwdi mua sé cé nhiéu
co héi va hang héa dé lwa chon. Chinh vi thé, nhitng doanh nghiép c6 loi thé vé uy tin,
san pham chét lwgng, nang lwc tai chinh,... méi da ste try vibng trén thi treong.

DPanh gia vé sw phu hep dinh hwéng phat trién ctia Cong ty véi dinh hwéng caa nganh,
chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

V&i nhirng dinh hwéng néu trén c6 thé thay rang thi tredng bat dong san ndm 2013 va nhirng
nam tiép theo sé c6 nhiéu co hdi phuc héi va phat trién. Muc tiéu ctia An Phu trong giai doan
2013-2016 sap téi sé& hwéng dén xay dwng hon 1 triéu m? can ho véi gia ca hop ly. Loi thé
canh tranh ctia An Phu van 1a quy dat Ién vai chi phi thdp, c6 mbi quan hé than thiét véi cac
cong ty xay dwng I&n va cdng ty cung cap nguyén vat liéu xay dwng véi gia thanh thap. Quy
trinh xay dwng va kinh doanh khép kin lam cho gia thanh ctia An Pha thdp hon nhiéu so véi
maét bang trong nganh. Do vay, muc tiéu ciing nhw chién lwoc ctia Cong ty hoan toan phi hop
v&i dinh hwéng clia Chinh Phi trong théi gian téi nham phat trién phan khic can ho gia ré va
van dé giai quyét lwong Ién hang tén kho va no' xau dang tén dong.

Chinh sach déi véi ngwei lao dong

Sé lweng va cor cau (theo trinh dd) ngwei lao déng trong Cong ty
Téng sb lao ddng ciia Cong ty dén thoi diém 30/09/2013 14 44 nguwdi. Day la sbé lao dong gdm
nhan vién van phong, can bd quan ly va can b k§ thuat chwa bao gdm sbé liéu cong nhan, do
d&c thu An Pha c6 mang xay dwng, sb lao dong la cdng nhan mang tinh thoi vy, thay dbi theo
tién do trién khai cac dy an.
Co cAu trinh d6 lao ddng cGia An Ph tai thei diém 30/9/2013:

1 24 55

Pai hoc va trén dai hoc

2 | Caodéang 5 1
3 Trung cap va so cap 15 34
Téng céng 44 100
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Ché do lam viéc; chinh sach tuyén dung, dao tao; bao hé lao dong; lwong thwéng, tro
cap

Ché dé lam viéc

. Cong ty thyc hién ché dd 1am viéc 6 ngay/tuan va 8 gid/ngay. Tuy nhién, tly theo diéu
kién cong viéc doi héi ma cac doi c6 thé thay ddi thdi gier lam viéc trong ngay cho
phu hop hodc lam thém gi&r nhwng phai bao dadm sbé gidr tiéu chuan ctia ngay lam viéc do
Cong ty quy dinh.

= Nhan vién lam viéc du 12 thang sé dwgc nghi phép 12, 14 hodac 16 ngay/nam tuy theo
diéu kién lam viéc. Néu chwa dd 12 thang thi s ngay nghi phép hang nam duwoc
tinh twong ng v&i sd thang 1am viéc trong nam. Cong ty sé tang s6 ngay nghi phép dwa
trén thdi gian 1am viéc clia nhan vién, c& mbi 5 nam lam viéc sé dwoc nghi thém 1 ngay.
Ngoai ra, hang nam, tit cd nhan vién cla Coéng ty déu dwoc nghi 1& 8 ngay/ndm. Néu
nhirng ngay nay trung vé&i nhivng ngay nghi khac, thi nhan vién dwgc nghi bu vao ngay
tiep theo.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

. Tuyén dung nhan sy méi theo quy trinh dwoc thiét lap dé dam bao nhan vién mai cé da
trinh d6, k§ nang, kinh nghiém cho vi tri can tuyén dung va cé tw cach dao dirc tét, co
nguyén vong gén bé lau dai véi Cong ty. Trong dai han, Céng ty wu tién nguén nhan luc
& dia phwong vi ¢ tinh én dinh va chét lwgng kha cao. Cong ty ¢ chinh sach d&c biét
wu ddi nhirng ngwdi dia phwong cé nang lwe thuc sw va cé dao dive tét dang lam viéc &
cac thanh phé 16n tré vé lam viéc cho Cong ty tai TP. Pleiku.

= Cong ty ddm bado toan bd nhan vién dwoc dao tao dé co du nang lwc chuyén mon, thyc
hién tét cong viéc dwoc giao. Viéc dao tao va huén luyén cac ky nang, chuyén mdn can
thiét dwoc thwe hién tai Céng ty hodc dao tao cac khoéa hoc bén ngoai theo ké hoach
d30 tao clia Cong ty dwoc 1ap tlr dau nam.

. Dé thyc hién tét cong tac dao tao, Céng ty va ngudi lao dong théa thuan cam két vé
nghia vu va quyén loi cha hai bén trong qué trinh hoc tap, kha nang céng tac va thoi
gian phuc vu Cbéng ty sau khi hoc tap.

= Chinh sach an toan lao déng |a mét chinh sach quan trong hang dau. An Pha chu
trong huan luyén an toan lao déng cho céng nhan truwdc khi vao lam viéc, trang bi bao hod
lao ddng cho céng nhan nhw quan 4o, nén, giay, kinh... day da, kip thoi theo tinh chét
cong viéc doi hoi

Bao ho lao dong

= Ban hanh noi quy vé an toan lao déng, vé sinh méi trudng, thudrng xuyén kiém tra danh
gia cong tac an toan lao déng tai cac cong trwdng. Cong ty da thanh lap Héi ddng bao
ho lao ddng dé td chirc thwe hién hé théng bao ho lao dong.

Lwong thwéng, tro cap

. M&i ndm cdng ty xét tang lwong theo tiéu chi danh gia két qua lam viéc, kha nang déng
gép cuda tirng nhan vién

Quy ché phéat hanh ¢é phiéu cho ngui lao déng

Chwa co
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Chinh séach cd tirc

Can ct theo Diéu 1& ctia Cong ty, ty 1& c¢b tirc hang ndm do Héi ddng Quan tri d& xuét va do
Pai hoi ddng cb déng quyét dinh nhw sau:

. Cong ty chi dwoc tra cb tirc cho cac cb dong khi kinh doanh c6 |4 va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phap luat.

. C6 déng dwoc chia cb tire theo ty 1& von gop.

. Cong ty khéng tré 1ai cho khoan tién trd cb tirc hay khoan tién chi tra lién quan téi mot
loai cb phiéu.

. Ty 1& cb tirc s& dwoc Dai hdi ddng cd ddng quyét dinh dwa trén dé& xuét clia Hoi ddng
quan tri can c trén két qua hoat ddng kinh doanh ctia ndm tai chinh va k& hoach kinh
doanh clia cac nam toi.

. Tuy theo tinh hinh thwc t&, Hoi déng quan tri c6 thé tam &ng cb tirc cho cac cb ddng vao
gitra ndm néu Hoi ddng quan tri xét thay viéc chi trd nay phu hop véi khéd néng sinh 1oi
clia Cong ty.

Giai doinh hinh thyc té, Hoi ddng quan tri c6 thé tam (rng cb tirc cho cac cd ddéng vao gitra
nam néu Hoi dong quan tri xét thay viéc chi trd nay phu hop voi

Tinh hinh tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau t» ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam, B&o cdo tai chinh cla Céng ty trinh bay phd hop v&i cac chuadn myc ké toan Viét
Nam do B6 Tai Chinh ban hanh.

Don vi tién té siv dung trong ké toan: Viét Nam déng.

Cac chi tiéu co ban trong nam vira qua

B4o céo vé vén diéu |1&, vén kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 18, vén kinh
doanh

Don vj tinh: déng

Chi tiéu

I. Vén diéu lé

31/12/2011

150.000.000.000

31/12/2012

150.000.000.000

30/09/2013

360.000.000.000

St dung vén diéu Ié

- Pau tw tai san ¢b dinh

24.416.715.584

18.529.044.066

13.495.862.403

- Pau tw tai sdn dai han khac

7.421.292.177

11.551.543.466

9.927.877.699

- St dung lam vén kinh doanh

118.161.992.239

119.919.412.468

336.576.259.898

1. Vén kinh doanh

1.241.830.064.348

1.048.112.208.383

1.221.222.024.292

Ngudn hinh thanh vén kinh doanh

- No phéi tré

977.225.824.698

775.752.608.899

730.936.701.722

- Loi nhuédn sau thué chwa phén
phdi

146.442.247.411

152.440.187.016

153.709.062.672

- Vén diéu Ié duoc sty dung

118.161.992.239

119.919.412.468

336.576.259.898

37



= HAGL Group

BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU
CTCP PAU TU BAT DONG SAN AN PHU

SSI

Chi tiéu

31/12/2011

31/12/2012

30/09/2013

St dung vén kinh doanh

Tién mat

8.496.052.928

6.329.086.488

227.813.907.463

Dé&u tw tai chinh ngén han

20.000.000.000

15.112.500.000

Céc khodn phai thu ngén han

1.052.018.984.823

936.273.951.168

895.734.390.149

Hang tdn kho

158.623.770.484

89.615.705.627

94.171.922.068

2.691.256.113

780.965.100

3.501.804.612

- Tai san ngén han khac

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 cda An Phu

b.  Trich khau hao tai san cé dinh

Tai s&n ¢b dinh dwoc khau hao theo phuong phéap dwdng thdng dé tv dan nguyén gia tai san cb
dinh theo thdi gian hiru dung wéc tinh, phi hop véi huwéng dan theo théng tw sb 203/2009/Qb-
BTC ngay 20 thang 10 nam 2009 cla BJ trwéng B6 Tai Chinh.

Ty |& khAu hao hang ndm clia cac nhém tai san cb dinh nhw sau:

% Nha clra, vat kién trac 17 nam

< May mac thiét bi :3-8nam
< Phuong tién van tai 17 -10 nam
< Thiét bi dung cu quan ly :5-7ndm

C. Mtrc lwong binh quéan

Mic luong binh quan cia CB-CNV Céng ty trong nam 2012 1a 6.714.917 déng/nguwoilthang
tang 5% so v&i nam 2011. Bay la mirc thu nhap trung binh so v&i mire lwong binh quan clia cac
doanh nghiép khac cung nganh trén cung dia ban.

d. Thanh toan cac khoan ng dén han

Viéc thanh toan cac khoan ng dén han dwoc thwe hién dung han va day du, khdng cé no qua
han. Cac khoan phai ndp dwoc thire hién theo dung luat dinh.

e. Cac khoan phai nép theo luat dinh

Cong ty ludn ludn thanh toan day du va ding han cac khoan thué VAT, thué TNDN theo céc quy
dinh cta Nha nuworc.

Trich 1ap céc quy theo luat dinh

Cong ty trich 1ap va st dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la cong ty
c6 phan, theo Diéu |é t6 chirc va hoat déng clia Cong ty, Mirc trich 1ap cu thé theo tirng nadm
sé do Dai hdi ddng cb dong quyét dinh dwa trén dé xuat ctia Hoi déng quan tri.
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Bang 11: Tinh hinh trich lap quy cua Céng ty qua cac nam

Don vj tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013

1 | Quy dau tw va phat trién - - .

2 | Quy dy phong tai chinh - - R

3 | Quy khen thuéng, phuc loi (319.241.819) (645.011.429) (715.961.429)

Nguédn: BCTC kiém toan ném 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 cta An Phu
Téng dw ng vay

Tai thoi diém 30/09/2013, téng sb dw no' vay ctia Cong ty 1a 123.000.000.000 déng, trong do

. Vay va ng ngén han : 123.000.000.000 déng
. Vay va no dai han : 0 ddng
. No qua han ngén han : 0 ddng

= No qua han trung va dai han: 0 df‘)ng
Bang 12: Sé dw cac khoan vay tai thei diém 30/09/2013

Don vj tinh: déng

Tén Ngan hang Dw no vay tai 30/09/2013

| | VAY VA NO'NGAN HAN 123.000.000.000
Vay ngéan hang 123.000.000.000
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — CN Gia Lai (*) 123.000.000.000

I VAY VA NO DAI HAN -

Nguédn: BCTC 9 thang ndm 2013 ctia An Phui

(*) S6 dw cubi ky cua khodn vay ngdn han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Gia Lai theo Hop déng tin dung theo han mdc sé 165/13/NHNT ngay 25 thang 06 ndm
2013, cu thé:

v Han mic : 200.000.000.000 déng
v' Thoi han vay : 12 thang ké tlr theyi diém rat von
v Muc dich vay : Thanh toan chi phi thi cdng xay dwng cbéng trinh, can hd, chung cw

cao cép, cung cap l&p hé théng thiét bi, ...
Lai suét : Xac dinh ghi trén gidy chirng nhan no tai thi diém rat vén

v' Dam bao tién vay : Bang tai sin va kha nang tai chinh ctia Céng ty Cé phan Hoang Anh
Gia Lai theo Chirng thw bao l&nh sé 0813/HAGL.BL-BDS.AP ngay 15
thang 08 ndm 2013. Cu thé, pham vi bdo lanh: 200.000.000.000
ddng va toan bd cac khoan lai, khodn phat, phi khac phét sinh; thei
han b&o l&nh: c6 hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi Céng ty C6 phan
DPau tw B4t ddng san An Phu tra hét no.
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h. Tinh hinh céng ne
. Cac khoan phai thu
Bang 13: Chi tiét cac khoan phai thu cda An Phu

Pon vj tinh: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013

1 | Phaithu khach hang 695.965 709.434 410.195
2 | Tra trwéc ngudi ban 290.725 184.064 102.083
3 | Phaithu khac 65.329 42.775 383.457

Téng cong 1.052.019 936.274 895.734

Nguén: BCTC kiém toéan ndm 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 cdia An Pha
= Cac khoan phai tra
Bang 14: Chi tiét cac khoan phai tra cda An Pha

Pon vj tinh: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 ‘ ‘ 30/09/2013

I | Ng’ ngan han 977.097 775.624 730.937
1 | Vayngén han 531.338 298.764 123.000
2 | Phaitrad nguoi ban 20.962 34.127 94.062
3 | Ngudimua tra tién trudc - 258.329 371.720
4 | Thué va cac khoan phai trd Nha nwéc 25.403 28.786 -
5 | Phaitrad nguoi lao déng - 333 91
6 | Chiphi phaitra 26.581 12.544 6.099
7 | Phaitra khac 349.208 110.250 103.545
8 | Dw phong cac khoan phai tra ngan han 23.925 33.136 33.136
9 | Quy khen thuéng, phuc lgi (319) (645) (716)
Il | No dai han 128 128 -
1 | Dy phong trg cAp théi viéc 128 128 -
Téng cong 977.226 775.753 730.937

Nguén: BCTC kiém toéan ndm 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 cdia An Pha
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12.2  CéAc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 15: Cac chi tiéu tai chinh chi yéu cta cia An Phu

tha
Cac chi tiéu 2011 2012 9 thang nam
2013

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han

, Lén 1,27 1,35 1,67
(TSLD/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh .
. , Lan 1,11 1,24 1,54
(TSLD-Hang tén kho/No ngan han)
2 | Chitiéu vé co cu von
Hé s No/Téng tai san Lan 0,77 0,72 0,59
Hé s& Ng/Vén chi sé& hivu Lan 3,30 2,56 1,42
3 | Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
Vong quay hang tén kho
(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh ~ VOng 4,38 4,32 0,93
quan)
Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,47 0,63 0,08
4 | Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Hé sé lgi nhuan sau thué/Doanh thu
3 % 13,11% 0,89% 1,30%
thuan ’ ’
Hé sé loi nhuan sau thué/Vén chu sé
- % 26,22% 1,98% 0,25%
hdru ’ ’
Hé sb loi nhuan sau thué/Téng tai
» % 6,10% 0,56% 0,10%
san ' '
Hé sb loi nhuan ti hoat déng kinh % ; , 0.08%
doanh/Doanh thu thudn ’ 16,79% 2,73% et
N Déng/cbd
Thu nhéap trén c6 phan (EPS) phiéu 5.273 400 81

Nguédn: BCTC kiém toan ném 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 cta An Phu

Kha ndng thanh toan: Tuy hoat dong kinh doanh clia toan nganh trong nam 2012 va 9 thang
dau nam 2013 gap kha nhiéu khé khan nhwng An Pha van dam bao dwoc khd nang thanh
toan ngan han luén & mirc an toan, cu thé hé sé thanh toan ngén han dwoc cai thién t 1,27
|én 1,67 14n va hé sb thanh toan nhanh tr 1,11 I&n 1,54 1an do An Phd tién hanh nghiém thu
cong trinh thi cdng lam gidm lugng hang tén kho dé thanh toan cac khoan vay ngén han.

Co céu vén cia An Phu duoc danh gia kha tét dac biét trong ndm 2013, cac chi sb ng/téng tai
san va ng/vdn chl s& hivu déu gidm qua cac ndm chi yéu do téc do tdng cla ng thap hon
nhiéu téc dd tang tai san va vén chi s& hiru. S6 dw ng' vay binh quan trong ndm khéng bién
déng nhiéu, ngoai ra Céng ty con cé thém ngudn vén tai tro cho cac dy an xay dwng tir khodn
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13.
13.1

ngwdi mua tra tién trwée, chiém 33,30% ndm 2012 va 50,86% 9 thang 2013 trong téng ng
phai tra.

Nang luc hoat dong: Ty 1& doanh thu trén tbng tai san ciia An Phu téng tich cuc trong ndm
2012 chi yéu do téng tai san ctia Céng ty gidam hon 233 ty déng (nhd giam ng vay ngén han)
trong khi doanh thu thuadn nam 2012 tiép tuc duy tri dwoc da tang trwdng véi mirc tang
14,11%. Vong quay hang tén kho trong 2 nd&m 2011 va 2012 luén dat hon 4 vong, trén mic
trung binh nganh.

Kha néng sinh I6i: Céc chi sb vé kha néng sinh 16i trong ndm 2011 déu rét tich cwc, trong do
ROE dat dén 26,22%, loi nhuan sau thué/doanh thu thuén ciing dat 13,11%, mlc kha cao dbi
v&i cdng ty hoat dong trong Iinh virc xay dwng. Tuy nhién, véi nhitng khé khan chung cia nén
kinh té, dac biét 1a sy trAm lang kéo dai cla thi trwéng bat dong san va thi trwdng xay dwng
trong ndm 2012 ciing nhw 9 thang trong nam 2013, mac du doanh thu van cé sw ting truéng
song lgi nhuan sau thué ma An Phu dat dwoc kha thap (chi phi dau vao, chi phi lai vay déu
tang manh), cac chi sb vé kha nang sinh 161 do vay ciing & murc thap.

H6i dong Quan tri; Ban Giam déc; Ban kiém soat; Ké toan trwéng

Danh séach

Bang 16: Danh sach HPQT, BGD, BKS va Ké toan trwéng

Nam sinh S6 CMND

I Héi déng Quan trj (HDQT)
1 Lé Hung Cha tich 1956 020000222
2 Tra Van Han Phé Chu tich 1960 230001990
3 Nguyén Van Tén Thanh vién 1976 023170120
4 Kiéu Ngoc Hoa Thanh vién 1984 025699502
Il | Ban Gidgm déc
1 | Nguyé&n Van Tén Giam dbc 1976 023170120
2 | Poan Thi Nguyén Thao Pho Giam déc 1979 025668636
3 | Kidu Ngoc Hoa Phé Giam déc 1984 025699502
Il | Ban kiém soét (BKS)
1 | Trwong Thi Thanh Thay Trwédng ban 1981 023266946
2| Trwong Thi Kim Anh Phé ban 1978 024355306
3 Pham Dai Anh Tuan Thanh vién 1987 024178704
IV | Ké todn trréng

Doan Thi Nguyén Thao Ké toan trudng 1979 025668636
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13.2

So yéu ly lich
Héi Péng Quan Tri

Ong Lé Hung — Chu tich HDQT

Ho va tén : Lé Hung

Chtrc vu hién tai : Cha tich HBQT

Cé4c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khaéng co

Cac cong tac da trai qua

. Tl n&m 2013 dén nay cdng tac tai CTCP Dau tw B4t dong san An Phu

. Tl n&m 2005 dén ndm 2012 cong tac tai CTCP Xay dwng va Phat trién Nha Hoang Anh
= Tl ndm 2000 dén nam 2005 cong tac tai Cong ty TNHH Huing Thinh

= Tl n&m 1990 dén ndm 1998 cong tac tai Cong ty TNHH Huynh Dé

Bang cép : Clr nhan

Ty Ié s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai Cong ty An Pha: Khong cé
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguwoi lién quan: Khong cé

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : s& hiru 600.012 c6 phan CTCP Hoang Anh
Gia Lai, chiém 0,11% vén diéu l&

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan ddi véi td chirc phat hanh : Khéng c6

Ong Tra Van Han — Phd Chu tich HDQT

Ho va tén : Tra Van Han

Chtrc vu hién tai : Phé Chu tich HPQT

Cé&c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khang co

Cac cong tac da trai qua

. Tl nam 2013 dén nay: cong tac tai CTCP Dau tw B4t dong san An Phu

= Tl n&m 1990 dén nam 2012: cong tac tai CTCP Hoang Anh Gia Lai

= Tl nam 1988 dén nam 1999: cong tac tai Céng ty Lam Dac San tinh Gia Lai

= Tl nam 1977 dén nam 1987: cdng tac tai Céng ty an udng cong cong va khach san tinh
Gia Lai

Bang cép : Trung cép kinh té
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai Cong ty An Pha: Khong cé
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng ngwoi lién quan: Khong cé

Ty 1& s& hiru chirng khoan & cac Céng ty khac : 1.238.544 cb phan CTCP Hoang Anh Gia
Lai, chiém 0,23% vén diéu l&

Céac khoan no dbi voi Cong ty : Khdng c6

Loi ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : Khong c6
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Ong Nguyén Vin Tén — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Nguyén Van Tén

Chtrc vu hién tai : Thanh viéen HBDQT

Cé&c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khaéng co

Cac cong tac da trai qua

. Tl n&m 2013 dén nay: cong tac tai Céng ty Cé phan Dau tw B4t dong san An Phu
. Tl n&m 2006 dén 2012: cdng tac tai Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai

. Tl n&m 1999 dén ndm 2006: Kiém toan vién Cong ty kiém toan A&C

Bang cép : Cr nhan kinh té

Ty Ié s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai Cong ty An Pha: Khong cé
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguwoi lién quan : Khdng cé

Ty 1& s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : s& hiru 17.834 cb phan CTCP Hoang Anh Gia
Lai, chiém 0,003% vdn diéu lé

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : Khéng c6

Ba Kiéu Ngoc Hoa — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Kiéu Ngoc Hoa

Chtrc vu hién tai : Thanh viéen HBDQT

Céc chtrc vy hién dang nam giir tai td chirc khac:

= Giam dbc Céng ty CP Thwong mai Xay dwng Dich vy Phlc Bao Minh

Cac cong tac da trai qua:

= Chuyén vién luat V&n phong luat sw H5 Minh Hiép;

. Trwdng phong Phap ché Céng ty CP Xay dung va Phat trién nha Hoang Anh
Bang cép chuy&n mén: Luat Sw

Ty |& s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai Cong ty An Phi: 15.000 cd phan,
chiém 0,04% vén diéu I&

. S& hiru ca nhan: 15.000 cb phan, chiém 0,04% vén diéu &
. Pai dién sé hiru: 0
Ty I& s& hiru chirng khoan clia nhirng ngwoi lién quan: Khong cé

Ty lé s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : 8.901 cb phan CTCP Hoang Anh Gia Lai,
chiém 0,001% vbn diéu 1é

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : Khéng c6
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b. Ban Giam déc

Ong Nguyén Vin Tén — Giam déc

Thong tin xem tai muc V.13.2.a Ban cao bach nay

Ba Poan Thi Nguyén Thao — Phé Giam déc

Ho va tén : Doan Thi Nguyén Thao

Chtre vy hién tai : Pho Giam dbc

Céc chtrc vy hién dang nam giir tai té chirc khac:

. Ké toan truédng Cong ty TNHH Tw van Dau tw Xay dwng Thanh Binh

= Ké toan trudng Cong ty CP D4u tw va Kinh doanh Béng Nam

= Ké toan trudng CTCP Thwong mai Xay dwng Dich vu Phtic Bao Minh
Cac cong tac da trdi qua

. Ké toan truédng Coéng ty C6 phan Xay dwng va Phat trién nha Hoang Anh
= Giam déc San giao dich Bat ddng san Hoang Anh

Bang cép : Ctr nhan kinh té va C& nhan quan tri kinh doanh
Ty 1é s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai An Phi: Khdng co
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguwoi lién quan : Khdng cé

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : 182.094 Cb phiéu HAG

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : Khéng c6

Ba Kiéu Ngoc Hoa — Phé Giam déc

Thong tin xem tai muc V.13.2.a Ban cao bach nay

c. Ban Kiém soat

Ba Trwong Thi Thanh Thay — Trwéng BKS

Ho vatén : Trrong Thi Thanh Thay

Chtrc vu hién tai : Trwdng BKS

Cé4c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khaéng co

Cac cong tac da trai qua

. Tl 10/2013 dén nay: Céng tac tai Céng ty C6 phan Dau tw Bt dong san An Phu.
= Tlr 2010 - 09/2013 : Cdng tac tai CTCP Xay dwng va Phét trién nha Hoang Anh,
. Tl 2005 - 2010 : Céng tac tai Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van (A&C),

Bang cap : Clr nhan kinh té

Ty 1é s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai An Phi: Khdng co
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Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguwoi lién quan: Khdng cé
Ty Ié s& hivru chirng khoan & cac Cong ty khac : Khong cé
Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan dbi v&i td chirc phat hanh : Khéng c6

Ba Trwong Thi Kim Anh — Phé BKS

Ho va tén : Trwong Thi Kim Anh

Chtrc vu hién tai : Ph6 BKS

Cé4c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khaéng co

Cac cong tac da trdi qua

= Tl 2000 - 2007 : Ké toan trwéng Chi nhanh CTCP HAGL - Nha may gé Hoang Anh Sai
Gon;

= Tlr 2008 - nay : Ké toan trwéng CTCP Phi Hoang Anh.

Bang cép : Clr nhan kinh té

Ty Ié s& hiru chirng khoan clia ban than, dai dién s& hiru tai Cong ty An Pha: Khong cé

Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguwoi lién quan : Khdng cé

Ty lé s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : 88.262 c¢b6 phan CTCP Hoang Anh Gia Lai,
chiém 0,012% vbn diéu 1é

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6

Loi ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : Khéng c6

Ong Pham Pai Anh Tuin — Thanh vién BKS

Ho va tén : Pham Pai Anh Tuan

Chtrc vu hién tai : Thanh vién BKS

Cé4c chirc vu hién dang nam git tai t6 chirc khac: Khaéng co

Cac cong tac da trai qua

. T thang 10/2013 dén nay: Lam viéc tai CTCP Dau tw B4t dong san An Phu

. Tw thang 3/2013 dén thang 9/2013: Lam viéc tai CTCP Xay dwng va Phat trién nha
Hoang Anh

= Twr thang 9/2009 dén thang 2/2013: Cong tac tai Thanh Poan TP. H& Chi Minh, Hoi Sinh
vién TP. H6 Chi Minh

Bang cép : Clr nhan Luat

Ty 1é s& hiru chirng khoan ctia ban than, dai dién s& hiru: Khdng co
Ty Ié s& hiru chirng khoan clia nhirng nguoi lién quan : Khdng cé
Ty Ié s& hiru chirng khoan & cac Cong ty khac : Khéng c6

Céac khoan no déi voi Cong ty : Khdéng c6
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Lgiich lién quan dbi vai td chire phéat hanh

d. Ké toan trwéng

: Khéng co6

Ba Doan Thi Nguyén Thao — Ké toan trwéng
Thong tin xem tai myc V.13.2.b Ban cao bach nay

14. Tai san thuéc sé hiru Cong ty

Bang 17: Tai san cta An Phu vao th&i diém 31/12/2012

Loai tai san

Pon vj tinh: Triéu dbng

Nguyén gia = Khau hao lity ké | Giatri con lai

| Tai san cé dinh hiru hinh 40.703 (22.174) 18.529
1 Nha ctra, vat kién tric 150 (74) 77
2 May méc va thiét b 36.067 (19.903) 16.163
3 Phuong tién van tai, truyén dan 3.119 (1.525) 1.594
4 Thiét bi dung cu quan ly 1.368 (673) 695
Il Tai san ¢6 dinh thué tai chinh = = =
Il Tai san c6 dinh vé hinh - - -

Téng cong 40.703 (22.174) 18.529

Ngudn: BCTC kiém toan ndm 2012 cda An Pha

Bang 18: Tai san cta An Phu vao thi diém 30/09/2013

Pon vj tinh: Triéu dbng

Loai tai san Nguyén gia = Khau hao liily ké | Giatricon lai

| Tai san cd dinh hiru hinh 39.321 (25.825) 13.496
1 Nha ctra, vat kién tric 150 (90) 60
2 | May méc va thiét bj 35.785 (24.012) 11.773
3 Phuong tién van tai, truyén dan 2.035 (1.019) 1.016
4 Thiét bj dung cu quan ly 1.350 (704) 646
I Tai san cé dinh thué tai chinh = = =
11} Tai san c6 dinh vé hinh - - -
Téng céng 39.321 (25.825) 13.496

Ngudn: BCTC kiém toan 9 thang ném 2013 cda An Pha
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15.

Ké hoach Igi nhuan va cé tirc cac nam tiép theo
Ké hoach Igi nhuan va cé tirc

Dwa vao nhitng hop ddng xay dung da dwoc ky két va ké hoach trién khai cac dw an bat déng
san nhan chuyén nhwong tr CTCP Xay dwng va Phat trién nha Hoang Anh trong chién lwoc
tai cAu trdc nganh bét dong san clia Tap doan Hoang Anh Gia Lai, Céng ty Cé phan Dau tw
Bat dong san An Phu da dé ra ké& hoach loi nhuan va cb tirc trong ndm 2013 va 2014 véi
nhirng chi tiéu cu thé nhw sau:

Bang 19: K& hoach doanh thu, lgii nhuan va cé tire giai doan 2013 - 2014

Pon vj tinh: triéu dbng

Dw kién nam 2013 Dw kién nam 2014
Chi tiéu Nam 2012 Giétri (+1 50 Giétri +)so
- v&i 2012 ' vei 2013
1 Doanh thu thuin 676.438 1.039.480 537%  887.124 -14,7%
2 Loinhuan sau thué 5.998 65.835 997,6% 45.154 -31,4%
3 1VIéloinhuan sau 0,9% 6,3% 614,3% 5,1% -19,6%
thué/Doanh thu thuan I i 70 =70 o7
Loi nhuan thudc vé cb
4 o1 nh 5.998 65.475 991,6% 38.788 -40,8%
doéng céng ty me
5 ;;:g cong Von chd so 302.440 577.915 91,1%  616.703 6,7%
g  VI¢loinhuan sau 2.0% 11,3% 471,3% 6,3% -44,5%
thué/Von chu sé hiru
L&i co ban trén cb
7 400 2.976 644,3% 1,077 -63,8%
phiéu
8 Cé tire - - -

Ngudn: Ké hoach kinh doanh giai doan 2013 - 2014 cta An Phu

Tl ngay 1 thang 1 nam 2011, Céng ty da thay ddi phwong thirc hach toan doanh thu ban cin
ho, tr phwong phap hach toan phan gia tri can hd da ban theo tién dé xay dwng sang hach
toan toan phan. Theo phuong phap hach toan méi, Cong ty sé& khong ghi nhan doanh thu cac
can ho da ban cho t&i khi hoan thién va ban giao san pham.

Doanh thu ndm 2013 dy kién sé tdng manh so v&i nam 2012 dat hon 1.039 ty df‘)ng, sau khi
thwe hién chuyén nhwong cac cong ty con s& hiru cac dy an bat déng san tai Viét Nam, cong
ty cung cép dich vu quan ly bat déng sén, céng ty xay dwng va cong ty kinh doanh nguyén vat
liéu xay dwng tlr Cong ty c6 phan Phat trién Nha Hoang Anh va Tap doan Hoang Anh Gia Lai.
Theo d6, ké tir cudi nam 2013 An Phu sé gia tang doanh thu nhd vao nhirng linh vic kinh
doanh m@i bao gdm hoat déng kinh doanh bat déng san, dich vu quan ly can ho va ban hang
héa ngoai hoat ddng truyén théng ctia Cong ty 1a xay dung, thi cdng céng trinh.
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Doanh thu gidm nhe trong nam 2014 do khéng c6 nhiéu dw an hoan thanh xay dwng dé ghi
nhan doanh thu khi chi ghi nhan 40% doanh thu tr dy &n Phu Hoang Anh giai doan 2.

Cong ty khéng c6 ké hoach chi tra cb tirc trong cac ndm téi nham tap trung ngudn vén dé phat
trién cac dw an.

Cian cr dé dat dwoc ké hoach

Chi tiét ké hoach doanh thu ndm 2013:

Khoan muc Giatri P
doanh thu (ngan dang) Clhy e
Dét nén 550.418.750 | Ghi nhan toan b doanh thu tir dy an d4t nén Minh Tuén vé&i
tdng dién tich ban 44.034m?, gia ban trung binh 12,5 triéu
ddng/m?
Can ho 175.200.000 | Ghi nhan toan bd doanh thu t dw an Khu cdn ho va TTTM

Tay Nguyén Plaza tai Can Tho v&i dién tich kinh doanh
29.200 m?bao gdm 216 can ho, gia ban trung binh 6 triéu

ddng/m?
Xay dwng 243.209.049 | Doanh thu theo tién d9 xay dwng tai dw &n Thanh Binh
Khéc 70.652.145 | Doanh thu dich vu quén ly cén hé (tr Cong ty Hoang Anh

Vién Déng va Céng ty Dich vu Quan ly B4t dong san Hoang
Anh) va kinh doanh nguyén vat liéu xay dwng (Céng ty
Hoang Tho).

Téng céng 1.039.479.944

Ma&c du két qua hoat ddng kinh doanh ctia An Phu 9 thang dau ndm 2013 & muac kha thap voi
doanh thu thuan chi dat gan 98 ty dong va lgi nhuan sau thué 1,3 ty ddng (dén t&» hoat déng
xay dwng), kha thap so v&i k& hoach dt ra cho c& ndm 2013 (sau khi da hop nhét cac con ty
con dwoc nhan chuyén nhwong tlr dot tai ciu tric Tap doan vao thang 10 nam 2013). Tuy
nhién két qua hoat dong tir nay dén cudi ndm sé kha quan hon do doanh thu va lgi nhuan t
hoat ddng xay dwng chi yéu dwoc ghi nhan vao quy cudi ndm, ngoai ra sau khi nhan chuyén
nhwong cac dy an bat dong san tr CTCP Xay dwng va Phat trién nha Hoang Anh, An Phi sé
dwoc ghi nhan doanh thu lgi nhuan t» mét s6 dy an da hoan thanh bao gdm toan bo dy an
d4t nén Minh Tuén va dy an cin hod cta Hoang Anh Mé Kéng tai Can Tho, cung véi dé 1a
doanh thu tang thém tlr hoat dong quan ly can hé va hoat dong kinh doanh vat liéu xay dwng.

Can cr dé& dat duoc ké hoach giai doan 2013 — 2014:

. An Phu & Céng ty da c6 nhiéu nam kinh nghiém trong Iinh vic xay dung, sau khi tiép
nhan cac cong ty con chuyén vé Iinh vuc bat déng san tir CTCP Xay dwng va Phat trién
nha Hoang Anh, An Phu dwoc ké thira kinh nghiém, thwong hiéu ciing nhw thé manh
ma khéng nhiéu cong ty bat déng san trén thj truéng c6 dwoc. Nhibng thé manh dé bao
gdm: Quy dat ré va rong, vi tri thuan loi va tap trung chd yéu tai Tp.HCM, thwong hiéu
dwoc nhiéu ngudi tiéu dung nhan biét va tin twéng, chi phi xay dwng thdp do ty xay
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17.

18.

dwng va ty cung cdp mét sb nguyén liéu dau vao. Nhe vao cac yéu té thuan loi trén,
chinh séach gia ban cha An Pha rat canh tranh so vé&i cac dbi tha, phi hop véi chién
lwgc ma An Pha dang hwéng téi |a tap trung phét trién va chao ban c&n hé binh dan,
phan khic c6 nhu cau thye sy twong dbi Ién trong béi canh nén kinh té hién nay.

] Mat khac, thj trieong bat déng san Viét Nam sau mét thoi gian dai trdm 1ang, lién tuc
gidm gia da co6 d4u hiéu phuc hdi tré lai, stec mua da dwoc cai thién nhe, dic biét Ia tai
cac dy an can hd co gia trung binh véi chat lwong tdt — phan khic ma An Pha dang tap
trung phat trién.

] V&i nhivng loi thé va co hoi trén, An Pha ty tin s& hoan thanh dwoc ké hoach dé ra cho
giai doan 2013 - 2015

Danh gia cua t6 chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tirc

Dudi géc do cla td chire tw van, Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon da thu thap théng
tin, tién hanh nghién cu phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
C6 phan Pau tw B4t dong san An Pha cling nhw xem xét linh vuc kinh doanh ma Céng ty
dang hoat dong.

DPoéng thei, dwa trén két qua kinh doanh trong cac ndm vira qua, nang lwc ctia Cong ty va tinh
hinh nén kinh té trong th&i gian gan day, chang téi nhan thay ké hoach lgi nhuan va cé tirc ma
Cong ty dwa ra la c6 tinh kha thi néu khdng c6 nhirng bién déng anh hudng nghiém trong dén
hoat déng ctia doanh nghiép (do dac thu cda linh vwc hoat dong, két qua kinh doanh cla
Cong ty phu thudc vao chu ky tang trwdng va suy thoai ctia nganh). Chang téi ciing cho rang,
viéc An Phu c6 chién lwgc khong chi tra cb tlc va gilr lai loi nhuan dé tai dau tw 1a hop ly, nhw
thé s& dadm bao dwoc nguén loi nhuan gilr lai va duy tri dwoc téc dd tang trwdng trong tuwong
lai.

Chung t6i ciing xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi géc do danh gia
ctia mot td chirc tw van, dua trén nhitng co sé& thong tin dwoc thu thap cé chon loc va dya
trén ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dam gia tri ciia chirng khoan
cling nhw tinh chac chén cla nhiing sb liéu dwoc dy bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao v&i nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw.

Thoéng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwc hién cua té chirc c6 c6 phiéu
dwoc chao ban (théng tin vé trai phiéu chuyén déi, théng tin vé cac hgp déng
thué str dung dat): Khong co

CAc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty c6 thé anh hwéng
dén gia ca cé phiéu chao ban: Khong c6
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VI.

CcO PHIEU CHAO BAN

Tén c6 phiéu chao ban

R

% Tén cb phiéu chao ban: Cé phiéu Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san An Ph

Loai c6 phiéu

R

% Loai cb phiéu: Cé phiéu phé thong

Ménh gia

R

% Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu

Téng s6 c6 phiéu dw kién chao ban

R

% Tbng sb cb phiéu du kién chao ban: 32.957.385 cé phiéu

Day la sb lwgng Cb phiéu An Phi ma Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai dy kién chao ban
cho cb déng hién hiru cia HAGL theo phwong phap thuc hién quyén mua cd phiéu, voi ti 1é
thwe hién quyén 1a 10.000:458 (twong dwong 4,58%), nghia la méi cé déng HAGL s& hiru 01
C6 phiéu HAG sé& dwgc hudng 01 quyén mua, 10.000 quyén mua sé dwoc mua 458 Co phiéu
An Pha. Quyén mua C6 phiéu An Phi sé dwoc phan phéi theo danh sach nguoi sé hivru cudi
cling tai ngay chét danh sach phan b quyén mua. S6 C6 phiéu An Phil chao ban cho ¢ déng
hién hiru HAGL sé& dwoc l1am tron xudng dén hang don vi.

Gia chao ban

%  Gia chao ban: 10.000 déng/cé phiéu

Phwong phap tinh gia

R

%  Gia chao ban C6 phiéu An Pha cho Cé déng hién hiru ciia Céng ty C6 phan Hoang Anh
Gia Lai da dwoc Pai hoi déng C6 dong HAGL théng qua tai Nghi quyét Dai hoi déng C6
dong lay y kién bang van ban sé 0910/13/NQPHDCBH-HAGL ngay 9 thang10 ndm 2013 la:
10.000 dong/cé phiéu

%  Giatri s6 sach 01 (mot) C6 phiéu An Pha tai thoi diém 30/9/2013 1a:

Vén cha s& hiru 513.709.062.672
Giatrisbsach  _ _ _ 14270
1 cb phiéu " Tbng sb cb phiéudang 36.000.000 ~  dbdng/cd phiéu
Iu hanh

% C6 dong hién hiru clia HAGL sé dwoc huwdng quyén mua C6 phiéu An Phi & mic gia
10.000 déng/cé phiéu, day la mic gia twong déi thdp so véi gia tri sb séach tai thoi diém
30/09/2013.
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Phwong thirc phan phéi

Phwong thirc phan phéi: theo phwong thire thye hién quyén mua cb phiéu, cu thé nhuw sau:

R
0’0

Phan phéi va théng bao cho cd dong HAGL vé viéc s& hiru quyén mua

Tai ngay chét danh sach cb déng HAGL dé thyc hién quyén mua, cb déng s& hiru 01 C6
phiéu HAG sé duwoc hwdng 01 quyén mua, 10.000 quyén mua sé dwoc mua 458 C6 phiéu
An Phi. Quyén mua sé& dwoc phan phéi theo danh sach cé déng HAGL tai ngay chét danh
sach phan bd quyén mua. S6 C6 phiéu An Phi chao ban cho cb dong hién hiru HAGL sé
duwoc lam tron xudng dén hang don vi dé dam bao tbng sb lwong Co phiéu An Phi phan
phdi khéng vwot qua téng sé lwgng cd phiéu du kién chao ban.

Vi du: Vao ngay chét danh sach cé déng HAGL dé thuc hién quyén mua, cé déng A sé hitu
11.000 Cé phiéu HAG tuong tmg véi 11.000 quyén mua, sé C6 phiéu An Phi ma cé déng
A nay duoc quyén mua la 11.000x4,58=503,8 cé phiéu, duoc lam tron 1a 503 Cé phiéu An
Pha

Cong ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai sé phéi hop v&i Trung tam Iwu ky Ching khoan Viét
Nam (“VSD”) phan phédi va théng bao quyén mua cho cac c¢d déng HAGL théng qua cac
Cong ty Chirng khoan (“CTCK”) — Thanh vién lwu ky ctia VSD.

Trwéng hop ¢d déng HAGL chwa lwu ky, Coéng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai sé& théng
bao va phan bb quyén mua tryc tiép dén tirng cb déng.

Chuyén nhwong quyén mua

Trong thdi han dang ky mua, c6 déng HAGL s& hiru quyén mua dwoc phép chuyén
nhwong quyén néu c6 nhu cau, viéc chuyén nhwong quyén mua két thic trwéc 10 ngay ké
tir ngay hét han dang ky mua C4 phiéu An Phu

Déi véi cd dong HAGL da lwu ky

C6 dong tw tim ddi tac, tric tiép théa thuan viéc chuyén nhuong quyén mua va thwe hién
tai CTCK noi cd dong HAGL mé tai khodn giao dich, v&i thi tuc cu thé nhw sau:

i. Viéc chuyén nhwong quyén mua dwoc thyc hién tai CTCK bén chuyén nhwong mé
tai khodn lwu ky. CTCK bén chuyén nhwong chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh
xac vé théng tin chuyén nhwong quyén mua clia cac bén. Trwéng hop bén nhan
chuyén nhwong chwa mé tai khoan thi phdi mé tai khoan tai mét CTCK.

i, Viéc xac nhan chuyén nhwong quyén mua cho cac cé déng HAGL do VSD thuc
hién.
ii. Trong vong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc yéu cau chuyén nhuong quyén

mua, CTCK bén chuyén nhwong phai nhap giao dich chuyén nhwong quyén mua
qua cdng giao tiép dién t& va glri dén VSD céac chirng tir sau:

- Giay dé nghi chuyén nhwong quyén mua chirng khoan

- Tai lieu chirng minh da céng b théng tin tai trang web cta cac S& giao dich
chirng khoan (néu cé) vé viéc chuyén nhuong quyén mua cta cac déi twong
thudc dién phai cong bd théng tin theo quy dinh.

- Tailiéu lién quan khéac (néu cd).

iv. Trong vong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so chuyén nhwong quyén
mua day da va hop 1&, VSD xac nhan vao Gidy dé nghi chuyén nhwong quyén mua
va gt cho CTCK lién quan.
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CTCP PAU TU BAT DONG SAN AN PHU

Déi véi cd dong HAGL chura lwu ky:

C6 ddng thye hién tha tuc chuyén nhwong quyén mua tai Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia
Lai - Phong ké toan - S6 15 Trwdng Chinh, Phwéng Phu Béng, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia
Lai.

< Dang ky thyc hién quyén mua
C6 ddng HAGL sau khi nhan dwoc théng bao vé quyén mua, dang ky thuc hién quyén mua
tai CTCK noi cd dong mé tai khoan giao dich (déi véi ¢ dbng da lwu ky) hodc tai Cong ty
C6 phan Hoang Anh Gia Lai - Phong ké toan - S6 15 Trwdng Chinh, Phudng Phu Béng,
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai (déi v6i cé déng chura luu ky).
Hét thdi han quy dinh, cac quyén mua chwa déng ky thwc hién dwong nhién hét hiéu luc.
S6 C6 phiéu An Phi wu tién chao ban theo ty 18, déi véi sb C6 phiéu An Phu I& con lai do
lam tron sb va sb Co phiéu An Phua khdng ban hét, DHDCD HAGL da dy quyén cho HDQT
Tap doan quyét dinh dbi twong chao ban, véi gia chao ban theo nguyén tac bang voi gia
chao ban cho c6 déng hién hiru HAGL la 10.000 déng/cé phiéu.

The&i gian phan phéi cé phiéu

Thoi gian phan phéi ¢b phiéu dwoc thwe hién sau khi UBCK cép Gidy chirng nhan chao ban cb
phiéu ra céng ching (“Gidy chirng nhan”). Théi gian phan phdi dy kién trwéc quy 1/2014.

Lich trinh phan phdi ¢ phiéu cho nha dau tw dy kién nhw sau:

Bang 20: Lich trinh phan phéi cé phiéu

Ngay D la ngay theo ljch

Codng viéc The&i gian thwc hién
1 () HAGL nhan duoc Gidy chirng nhan chao bén ra cong chiing Ccé D
phiéu An Phi do UBCK cap
2 (i) C6ng bd thdng tin vé& dot chao ban D+1-D+12
3 (i) GUi hd so dén VSD, théng bao v& viéc thuc hién quy&n mua cho D+1 - D+3

cb dong HAGL gbém théng tin cac ngay cu thé nhw: ngay dang ky
cubi ciing, théi gian chuyén nhwong quyén, thdi gian dang ky
mua,...

(Trong truomg hop nay, ngay dang ky cudi cung duw kién la: D+17)

4 (iv) Nhan danh sach tdng hop ngudi sé hiru dwoc phan bd quyén D+20 — D+22
mua
5 (v) C6 déng HAGL nhan dwoc Thong bao vé viéc s& hivu quyén mua D+29 — D+31

(sé luong C4 phidu An Phi ma cé déng duoc quyén mua tuong
umg V6i ty 16 sé hitu C4 phiéu HAG tai ngay chét danh sach thuc

hién quyén)
6 (Vi) Chuyén nhwong quyén mua D+30 — D+42
7 (vii) Dang ky va nép tién mua Cé phiéu An Phi D+30 — D+52
8 (viii) VSD gti danh sach tdng hop nha dau tw déng ky thwe hién quyén D+53 — D+64
mua
9 (ix) HDQT phan phéi dbi véi s6 cb phiéu An Phi & con lai do lam tron D+64 —D+70

sb va sb cd phiéu An Phi khong ban hét

10 (x) Bé&o céo két qua phat hanh cho UBCK D+70 — D+80
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(i

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(vii)
(iX)
*)

Bwoc 1: Ngay D la ngay theo lich (khdng phai ngay lam viéc)

Buwéc 2: cong bd théng tin trong vong 7 ngay lam viéc, ké& tir ngay Gidy chirng nhan ding ky chao
ban chirng khoan co6 hiéu lwc

Buwéc 3: theo quy dinh, gt hd so théng bao thwe hién quyén day da, hop 1é téi VSD cham nhét 10
ngay lam viéc trwéc ngay ding ky cudi cuing (“ngay dang ky cudi cung” 1a ngay lam viéc do Céng ty
&n dinh dé xac dinh Danh sach nguoi s& hiru cb phiéu HAG dwoc hwéng quyén mua (“danh sach”).
D kién, ngay D+17 la ngay déng ky cudi cling)

Buac 4: theo quy dinh, trong vong 3 ngay lam viéc k& tr ngay ding ky cudi cung, VSD gtvi Cong ty
danh sach

Buwéc 5: theo quy dinh, trong vong 10 ngay lam viéc ké tlr ngay dang ky cubi cung, CTCK gl cb
dong HAG théng bao

Buwéc 6: theo quy dinh tai muc VI.7 Chuyén nhugng quyén mua. Viéc chuyén nhwong quyén mua
két thuc trwée 10 ngay ké tir ngay hét han dang ky mua.

Buwéc 7: theo quy dinh, thei han dang ky mua (ké ti khi cd dong nhan dwoc thong bao vé viéc s&
hru quy&n mua) ti thidu 1a 20 ngay.

Buwéc 8: theo quy dinh, trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay hét han ding ky mua.
Buwdc 9: dy kién thei gian d& HDQT hoan tAt viéc phan phdi cd phiéu con lai khoang 1 tuan

Buwéc 10: theo quy dinh, trong vong 10 ngay k& ti¥ ngay hoan thanh do't chao ban

Trén day |a lich trinh phan phéi ¢ phiéu An Phi dy kién cho nha dau tw, tuy nhién, tiy tinh hinh
thi treong, HDQT sé diéu chinh lich trinh phan phéi sao cho phu hop véi tinh hinh hoat déng
kinh doanh ctia Tap doan; ddm bao loi ich cao nhat cho C6 déng HAGL; va ddm bao viéc chao
ban dwoc thyc hién mét cach hop phap va dung quy dinh.

Lich trinh phan phéi ¢ phiéu chinh thirc sé dwoc cong bd chi tiét khi HAGL dwoc UBCK cép
Giay chirng nhan chao ban ching khoan ra céng chang.

Dang ky mua cé phiéu

Thei han dang ky mua ¢ phiéu: Theo quy dinh téi thiéu la 20 ngay. Céng ty sé cong bd
chinh thire théi han déng ky mua khi Cong ty dwoc UBCK cép Gidy chirng nhan chao ban
chirng khoan ra céng chung.

S6 lugng cb phiéu dang ky mua: La sé lwong cb phiéu dwoc quyén mua theo ty 1& hoac/va
s6 lwong cb phiéu tir viec nhan chuyén nhwong quyén mua ho&c/va sb cb phiéu 1é con lai
do lam tron sé va sb ¢b phiéu khdng ban hét dwgc HDQT quyét dinh phan phéi tiép.
Phwong thirc thanh toan: Cé déng dang ky va ndp tién mua cb phiéu tai CTCK noi cb déng
mé tai khoan (déi véi cb déng da luu ky) hodc tai Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai -
Phong ké toan - S6 15 Trwong Chinh, Phwdng Phi Bong, Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai
(déi véi cé déng chura lwu ky).

Chuyén giao ¢ phiéu: Toan bo sé lwgng cb phiéu An Phi chao ban thanh céng sé dwoc
Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san An Phi cép Gidy chirng nhan s& hivru cb phiéu cho
ngwoi mua.

Quyén lgi ngwdi mua cd phiéu: C6 phiéu phat hanh trong dot chao ban nay la cb phiéu phd
théng, khéng bi han ché chuyén nhwong.
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Phwong thirc thwe hién quyén: Day la trwdng hop Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai
thwe hién chao ban cb phiéu An Phi ma HAGL dang nédm gil cho tat ca cb6 dong cla
HAGL theo ty |& cb phan hién c6 cla cac cb dong nay tai HAGL.

C6 déng sau khi nhan dwoc théng bao vé viéc s& hiru quyén mua, thye hién quyén mua
(chuyén nhwong quyén mua va dang ky mua cd phiéu) theo hwéng dan tai muc VI.7 , V1.8
va V1.9 clia Ban céo bach nay.

10. Gi&i han vé ty |é nam gitr déi v&i ngwei nwéc ngoai

Diéu |é Cong ty khéng gi¢i han ty 18 ndm gitr clia nha dau tw nwédc ngoai, Nha dau tw nuwéc
ngoai duwgc phép mua cd phan cia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van ban
hwéng dan thi hanh.

Ty 1& ndm gitr cla nha dau tw nudc ngoai tuan theo quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay
15/04/2009 cla Thi twédng Chinh phi vé ty |é tham gia cla nha dau tw nwdc ngoai trén thi
trwdng ching khoan Viét Nam, trong d6 qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban chirng
khoan trén thj trwéng chirng khoan Viét Nam dwoc nam gity t6i da 49% téng sb cb phiéu
clia Cong ty c6 phan dai chang.

11. Cé&c han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Quyén mua cla cb déng HAGL dwoc chuyén nhwong 01 (mét) 1an. Cac cb dong cé quyén
chuyén nhwong quyén mua ctia minh cho mét hodc nhiéu ngudi khac theo gia thda thuan
gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong. Bé&n nhan chuyén nhuong khéng
duoc tiép tuc chuyén nhwong cho ngudi khac.

S6 luwong cb phiéu An Pha chao ban cho ¢b ddng hién hivu HAGL trong dot chao ban nay
la cd phiéu phé théng khdng bi han ché chuyén nhuwong ké tir ngay hoan tat viéc phan
phai.

12. CAc loai thué lién quan

12.1 Déi véi Cong ty

a.

Thué thu nhap doanh nghiép

Theo Théng tw s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 cda Bé Tai chinh quy dinh chi tiét va
hwéng dén thi hanh mét sé diéu cda Luat Thué thu nhdp doanh nghiép sé 14/2008/QH12
ngay 3/6/2008; Nghj dinh sé 124/2008/NP-CP ngay 11/12/2008 cda Chinh phd quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cda Luat Thué thu nhap doanh nghiép; Nghj dinh sé 122/2011/NP-
CP ngay 27/12/2011 stra déi, bé sung mét sé diéu cia Nghj dinh sé 124/2008/ND-CP cua
Chinh phd quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cda Luat Thué thu nhap
doanh nghiép; mrc thué sudt TNDN hang ndm ap dung cho Cong ty 1a 25% trén lgi nhuan
thu dwoc (ap dung tlr ndm tai chinh 2009).

Thué gia tri gia ting (VAT):

Thué gia tri gia tang &p dung ddi v&i hoat déng san xuét, kinh doanh ctia Cong ty thuc hién
theo quy dinh clia Luat Thué gia trj gia tdng ndm 2008 va cac van ban huwéng dan thi hanh.

Thué suét thué gia tri gia tding ma Céng ty phai chiu la 10%.
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12.2 Déi v&i nha dau tw

13.

a. Pbi v&inha dau tw ca nhan

Thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoan:

Déi v&i nha dau tw trong nwéc: thi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan ap dung
thué suét 1a 20% trén thu nhap tinh thué cGa ca ndm hodc ap dung thué suét 0,1%
trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng I1an. Viéc ap dung thué suét 20% trén thu
nhap tinh thué ca nam phai dap (ng diéu kién quy dinh tai tiét a diém 2,2,2 muc Il
Phén B Théng tw 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cia Bé Tai chinh huéng dan vé
thué TNCN va ca nhan chuyén nhuong van phai tam nop thué theo thué suét 0,1%
trén gia chuyén nhwong ting 1an, cudi ndm ca nhan thyc hién quyét toan thué.

Déi v&i nha dau tw nwéc ngoai: thu nhap tr chuyén nhuwong chirng khoan ap dung
thué suét thué TNCN 0,1% trén tdng sb tién nhan dwoc t viéc chuyén nhwong.

Thu nhéap ttr ¢6 tic:

Ciing theo Théng tw sé 84/2008/TT-BTC, thu nhap cla c& nhan ti ¢b tirc cling dwoc
xem la thu nhap chiu thué véi mac thué suét toan phan 1a 5%.

Trwdng hop nha dau tw nhan cb tirc bang tién mat, thué thu nhap ca nhan duoc tinh
bang cd tirc mbi 1an trd nhan véi thué suat 5%. Trwdng hop nhan cb tic bang cb
phiéu hodc cb phiéu thwédng, nha dau tw chwa phai ndp thué khi nhan cb phiéu,
nhwng khi tién hanh chuyén nhuwong sb c¢b phiéu nay thi nha dau tw méi phai thyc
hién nghia vu thué va ap dung mic thué sudt twong tw nhw trwéng hop chuyén
nhwong chirng khoan.

b. Dbéi v&inha dau tw td chirc

Thu nhap t&r chuyén nhwong chirng khoan:

T6 chic trong nwéc: Theo quy dinh Théng tw 130/2008/TT-BTC thi thu nhap tir
chuyén nhuwong vén, chuyén nhwong chirng khoan l1a thu nhap khac ap dung thué
suét thué TNDN la 25%.

Riéng ddi doanh nghiép nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai san xuét kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tw thi thu nhap t chuyén nhwong
chirng khoan sé& ndp thué TNDN theo ty I& 0,1% trén doanh thu tinh thué theo hwéng
dan tai Théng tw s6 134/2008/TT-BTC ngay 31/12/2008.

Thu nhap tir ¢ tirc: dwoc mién thué theo quy dinh tai Khodn 6, Diéu 4 Luat Thué
TNDN 2008.

Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Toan bo sb tién thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu An Phi sé dwoc chuyén vao tai khoan
phong tda clia Cong ty:

¢ Tén ngudi thu huwdng : Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai
¢ Sb tai khoan : 580.10.00.079520.7

¢ M& tai Ngan hang  : Ngan hang TMCP Dau Tw va Phat trién Viét Nam Chi nhanh Binh Dinh
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VII.

VIII.

11

12

13

14

MUC DiCH CHAO BAN

Muc dich cla viéc chao ban cé phiéu An Phi nay nam trong ké hoach tai cAu trac linh e
kinh doanh bat déng san ctia Céng ty C6 phan Hoang Anh Gia Lai da dwoc Dai hoi dong cd
déng HAGL théng qua bang hinh thirc ldy y kién bang van ban tai Nghi quyét sé

0910/13/NQBHDCB-HAGL ngay 9 thang 10 nam 2013.

CAC POI TAC LIEN QUAN TO'I BOT CHAO BAN
CAc ddi tac lién quan t&i dot chao ban

T6 chirc chao ban
CONG TY CO PHAN HOANG ANH GIA LAI
Tru s& chinh: 15 Trwéng Chinh, Phwéng Phu Béng, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai
Pién thoai: (84.59) 2 222 249 Fax: (84.59) 2 222 247

Email: contact@hagl.com.vn Website: www.hagl.com.vn

T6 chirc phat hanh
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT BONG SAN AN PHU
Tru s& chinh: 15 Trwéng Chinh, Phwéng Phu Béng, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai
Pién thoai: (84.59) 2 225 789 Fax: (84.59) 2 225 788

Té chirc kiém toan
CONG TY TNHH KIEM TOAN — TU VAN PAT VIET
Dia chi: 2 Huynh Khwong Ninh, Phuéng Dakao, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3910 5401 Fax: (84.8) 3910 5402

Email: vietland@vietlandaudit.com.vn

Té chire tw van

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON (SSI)
Dia chi: 72 Nguyén Hué, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
Email: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Y kién cua té chire tw van vé dot chao ban

V&i tw cach la té chire tw véan, Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (“SSI”) da tién hanh thu
thap théng tin, nghién ctru, phan tich mét cach can trong va chi tiét dé dwa ra nhitng danh gia

vé dot chao ban.

] Muc dich clia dot chao ban 1an nay nhdm tai co cAu lai Iinh vuwc bat dong san cia Tap
doan Hoang Anh Gia Lai, theo dé nhitng dw an thudc dong san pham trung binh va thap
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sé& duwoc An Pha phu trach va phat trién sao cho phi hop v&i nhu cau hién tai cla thj
trwdng.

= Khéi lwgng chao ban dot nay la 32.957.385 cb phiéu twong dwong 91,55% vén diéu 1é
hién tai cia An Phua. Gia chao ban cd phiéu An Phi bang ménh gia 1a 10.000 déng/cd
phiéu. Déi twong dugc mua cb phiéu An Pha 1a tat ca cac c¢d déng hién hiru ciia HAGL,
cac cb dong nay dong thoi dwoce nhan cbd tee HAGL nam 2012 bang tién voi ty 1é
5%/ménh gia. Do d6, kha thuan lgi cho cac cd déng HAGL khi quyét dinh thwc hién
quy&n mua.

V&i nhitng nhan dinh trén, chang téi — Céng ty C6 phan Ching khoan Sai Gon cho rang dot
chao ban 32.957.385 cb phiéu An Phia cho c¢b déng hién hiru cia HAGL phu hgp véi dinh
hwéng va ké hoach phat trién ctia Tap doan HAGL da duwoc DHDCD théng qua.

Chung t6i ciing xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén duwoc dwa ra dwdi géc d danh gia
clia mét td chirc tw van, dya trén nhitng co' s& théng tin dwoc thu thap cé chon loc ma khdng
ham y bao dam gia tri ciia chirng khoan ciing nhw tinh chéc chan cta nhirng sb liéu dwoc dw
bao.

Pai ly phat hanh

Cong ty sé& phdi hop véi Trung tam lwu ky Chirng khoan Viét Nam (“VSD”) phan phéi va thong
b&o quyén mua cb phiéu An Phu cho cac cé déng HAGL théng qua cac Cong ty Chirng khoan
(“CTCK”) — Thanh vién lwu ky cta VSD. Trwdng hop c¢d dong chwa lwu ky, Cong ty sé théng
b&o va phan bb quyén mua truc tiép dén tirng cd dong HAGL.

Cac khoan phi va diéu kién kém theo

Cb ddng sau khi nhan dwoc théng bao vé& quyén mua, ndp tién mua cd phiéu tai CTCK noi cb
déng mé tai khoan giao dich (d6i véi ¢é déng da luu ky) hodc tai Céng ty Cb phan Hoang Anh
Gia Lai (dbi vé6i ¢6 dong chura luu ky).

BAO CAO CUA TO cHUC cO cO PHIEU BPUQC CHAO BAN VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN DEN TO CHU'C NAY

Chuing téi dam bao rang céac théng tin va sb liéu trong Ban c&o bach nay la chinh xac, trung
thwe va cam két chju trach nhiém vé& tinh trung thwe, chinh xac cta nhirng théng tin va sé liéu
nay.
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Gia Lai, ngay 4 thang A4 nam 2013

Dai Dién T6 Chirc Phat Hanh

Dai Dién T4 Chirc Thwe Hién Chao Ban
BAT DONG SAN AN PHU

CTCP HOANG ANH GIA LAI
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

CONG TV
CO PHAN
_BAUTY

NGUYEN VAN TON

YOAN NGUYEN DUC

Dai Dién Té Chirc Tw Véan
CTCP CHU’NG KHOAN SAI GON
GIAM BOC KHOI DICH VU NGAN HANG PAU TU

DAVID CHARLES KADARAUCH
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X.  PHULUC

Phu luc 1:

Phu luc 2:
Phu luc 3:

Phu luc 4:

Nghi quyét DPHDCB bét thuwdng ciia CTCP Hoang Anh Gia Lai lay y kién bang van ban
sb 0910/13/NQDHDCD-HAGL ngay 9 thang 10 nam 2013 théng qua phwong an chao
ban cd phiéu CTCP Dau tw Bat dong san An Pha ra cong ching

Ban sao hop & Gidy Chirng nhan DKKD CTCP Hoang Anh Gia Lai

Ban sao hop 1& Gidy Chirng nhan BKKD CTCP PAu tw B4t dong san An Ph

BCTC kiém toan ndm 2011, 2012 va 9 thang ndm 2013 ctia CTCP Dau tw B4t dong san
An Phu
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